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DZIALI. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,NA SKARPIE”.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie:
1) ustawy z 16 wrzesnia 1982 roku — Prawo spotdzielcze (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1560r z dnia 22.08.2017)
2) ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz. U.z 2013 r. poz. 1222, zm. z 2015 r. poz. 201 oraz z 2017r,
poz. 1442 z 12.08.2017 i poz. 1596 z 09.09.2017, zwana dalej

ustawa.

3) innych ustaw,

4) niniejszego statutu oraz uchwalonych na jego podstawie
regulaminow

§ 2

1. Siedzibg jest miasto Torun, a terenem dziatania spoétdzielni jest miasto
Torun 1 Powiat Torunski.
2. Czas trwania spotdzielni nie jest ograniczony.

§3

1. Celem spoéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych
potrzeb cztonkow i ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych
lokali mieszkalnych, domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

Do doméw jednorodzinnych stosuje si¢ postanowienia statutu dotyczace

lokali.
Spotdzielnia mieszkaniowa nie moze odnosi¢ korzysci majagtkowych kosztem
swoich cztonkoéw, w szczegdlnosci z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

2. Przedmiotem dziatalno$ci spotdzielni jest:

a) budowa lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
cztonkdéw odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,



b) budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania ha rzecz
cztonkéw spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w tych budynkach,

¢) budowa lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz czlonkéw wilasnosci tych domow lub ustanowienia
spotdzielczych praw do tych lokali,

d) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkow
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych,

e) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu sprzedazy, wynajmowania
wydzierzawiania, oddawania w leasing, oddawania w uzyczenie lub
oddawanie do uzywania na podstawie innego tytulu prawnego
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
Innym przeznaczeniu,

f) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie oraz mienie jej
cztonkow nabyte na podstawie ustawy,

g) budowa, rozbudowa i ulepszanie infrastruktury technicznej w celu
zaspokojenia zgtaszanych potrzeb cztonkow,

h) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkow - na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwlascicielem ) tej nieruchomosci,

1) zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing,
uzyczenie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego tytulu
prawnego lokali stanowigcych wlasnos$¢ spotdzielni,

J) zbywanie, wynajmowanie, wydzierzawianie, oddawanie w leasing,
uzyczenie lub oddawanie do uzywania na podstawie innego
tytutu prawnego nieruchomosci gruntowych,

K) wydzierzawianie, oddawanie w leasing, uzyczenie lub oddawanie do
uzywania na podstawie innego tytutu prawnego powierzchni S$cian
I dachow nieruchomosci budynkowych,

I) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalno$¢ ta
jest zwigzana bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w ust. 1,
a w szczegblnosci:

1/ dzialalnos$ci budowlanej i remontowej na rzecz osob trzecich,

2/ dziatalnosci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug
inwestora zastgpczego i1 nadzoru inwestycyjnego na rzecz osob
trzecich,

3/ dziatalnoSci ubezpieczeniowe] na rzecz swoich cztonkoéw



1 innych oséb posiadajacych tytuty prawne do lokali w zasobach
naszej spoldzielni w zakresie ubezpieczen osobowych
1 majatkowych,

4/ dziatalno§¢ w  zakresie  posrednictwa w  obrocie
nieruchomosciami,

5/ prowadzenie dziatalnos$ci finansowe;j.

3. Spoéldzielnia prowadzi swa dzialalno$¢ samodzielnie. W ramach tej
dziatalnos$ci spotdzielnia:
a) nabywa potrzebne jej tereny na wilasnos¢ lub w uzytkowanie
wieczyste,
b) nabywa lub buduje domy mieszkalne, urzadzenia pomocnicze
I gospodarcze oraz lokale uzytkowe i garaze,
C) prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza
majatkiem wlasnym lub powierzonym w zarzad,
d) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng i oswiatowo - kulturalng na rzecz
swoich cztonkéw 1 ich srodowiska.

4. Spoéldzielnia wspotdziata na podstawie umoéw z organizacjami
spotdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi.

Moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie os6b prawnych, spotki
handlowe 1 cywilne, a w przypadkach spotecznie 1 gospodarczo
uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami.

5. Pozytki 1 inne dochody z wtasnej dzialalnosci gospodarczej spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegoOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie obcigzajacym
cztonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spoteczne; 1 o$wiatowo-
kulturalnej.

DZIAL II. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 4

1. Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:
a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,



b) spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
c) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem art. 3 ust. 3[2] pkt 51 6

ustawy,
d) ekspektatywa whasnosci.

2. Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do
lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

3.Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa whasnosci. Osobie tej
nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest cztonkiem spotdzielni
cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych lub miata
ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.

4.1.Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbne;j
wlasnosci albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku oséb,

cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje
ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spoldzielnia.

4.2 Cztonkiem spo6tdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej
wiasnos$ci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem
spoldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
spotdzielni. Cztonek, ktory nabyt prawo odrgbnej whasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5. Cztonkostwo w spéidzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem pkt. 51 6;

2) nabycia ekspektatywy wilasnosci;

3) nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego



prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato
nabyte wczesniej;

5) upltywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4
ustawy, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy,
jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w
art.15 ust.2 lub 3 ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia mowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez spétdzielnie, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego
zglosita wiecej niz jedna osoba.

§5

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow wtasciciela lokalu jest
ztozenie deklaracji.

2. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznos$ci w formie
pisemnej 1 powinna zawiera¢: imi¢, nazwisko 1 miejsce zamieszkania
przystepujacego, PESEL,NIP, a jezeli przystepujacy jest osobg prawna

- jej nazwe 1 siedzibe, NIP, REGON,

3. Forma przewidziana w ust. 1 1 2 dotyczy rowniez zmiany wszelkich
danych zawartych w deklaracji cztonkowskie;.

4. Wiascicieli lokali w poczet cztonkow spoldzielni przyjmuje Zarzad
w formie uchwaty w terminie 1 miesigca od daty ztozenia deklaracji.

5. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji
podpisami dwoch cztonkoéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

6. Jezeli zglasza si¢ kilku uprawnionych w zwiagzku z art. 15 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, Zarzad wyznacza termin, w jakim
uprawnieni winni uzyska¢ rozstrzygniecie Sadu w postepowaniu



nieprocesowym. Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Zarzad.

Osobg bliskg w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzenstwo dzieci
rodzenstwa, malzonek, osoba przysposabiajgca I przysposobiona oraz osoba,
ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

Jezeli prawo odrgbnej wilasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem spotdzielni jest tylko jedna
z nich, chyba, ze przystluguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku
zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje zarzad spotdzielni.

7. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkow osob, o ktorych mowa w ust. 5,
powinna by¢ podjeta w ciggu jednego miesigca, a w pozostatych wypadkach
w ciggu 3 miesi¢cy od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskie;.

8. O decyzji Zarzad zawiadamia zainteresowang osob¢ na pisSmie w ciggu 14
dni od daty podjecia decyzji.

9. Decyzja odmowna winna zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie 0
whniesieniu odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia.

10. Odwotanie, o ktorym mowa w ust. 9 winno by¢ rozpatrzone przez Rade

Nadzorczga najpozniej w ciggu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia.
Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

ROZDZIAL 2. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW
§6

1. Prawa 1 obowiazki wynikajace z czlonkostwa w spotdzielni sg dla
wszystkich cztonkow réwne.

2. Cztonkowi spotdzielni przystuguje:



1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organow spotdzielni.
Za osobg nie posiadajacg pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych ,
czynnosci prawnych dokonuje jej przedstawiciel ustawowy. Osoba
ta oraz jej przedstawiciel , o ile nie jest cztonkiem spoétdzielni , nie
moze petni¢ funkeji w organach spotdzielni.
Osoby prawne bedace cztonkami spétdzielni dziatajg zgodnie z
przepisami okreslajacymi sposob ich reprezentacji.

2/prawo do czynnego udzialu w zyciu spotdzielni i1 zglaszania
wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3/ prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku okreslonych spraw,

4/ prawo do otrzymywania w sposoéb wskazany w statucie informacji
0 czasie, miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

S5/prawo zaznajamiania si¢ z uchwalami organéw spotdzielni,
protokotami obrad organdéw spotdzielni, protokotami lustracji,
rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami zawieranymi przez
spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

6/ prawo przegladania w biurze spoétdzielni rejestru cztonkow. Rejestr
cztonkdéw oprocz informacji, o ktérych mowa w art. 30 ustawy Prawo
spoldzielcze, zawiera¢ moze réwniez informacje o zadluzeniach
cztonka wobec spotdzielni,

7/ prawo nieodptatnego otrzymania odpisu obowigzujacego statutu oraz
regulaminéw wydanych na jego podstawie,

8/ prawo do otrzymania kopii uchwat organéw spotdzielni i protokotow
obrad organow spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur 1 uméw zawieranych przez spotdzielni¢
Z 0sobami trzecimi.

Koszty sporzadzenia odpisdw 1 kopii tych dokumentéw pokrywa
cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

10



9/ prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spotdzielni
wnioskow dotyczacych jej dziatalnosci,

10/ prawo udzialu w nadwyzce bilansowej,

11/ prawo do $wiadczen spotdzielni w zakresie jej statutowej
dziatalnosci,

12/ prawo do zaskarzania do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia
z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

13/ skreslony

14/ prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi
Zz urzadzen 1 uslug spoéldzielni, na zasadach okreslonych przez
spoldzielnige,

15/ prawo do =zawarcia umowy o budoweg lokalu oraz umowy
0 ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu, ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu oraz ustanowienie prawa do utamkowego
udzialu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

16/ prawo do zawarcia przez cztonkow, ktorym przyshuguja spotdzielcze
prawa do lokali, umow przeniesienia tego prawa w odrebng wlasnos¢,

17/ prawo do zawierania przez czlonkow, ktorym przyshuguja
spotdzielcze prawa do lokali umoéw o przeniesienie wlasnosci lokali,

18/ prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen spotdzielni na
zasadach okreslonych w regulaminach.

§7

Cztonek jest obowigzany do:

1/ przestrzegania przepisdOw prawa, postanowien statutu i opartych na
nich regulaminéw oraz innych uchwat organow spoétdzielni,

11



2/ skre§lony

3/ wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, o ile zawart umowe
o budowg lokalu,

4/ pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wilasnos$ci lokalu,

5/ uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomo$ci w czeéci przypadajacej na jego lokal oraz pokrywaé
zobowigzania spoldzielni przypadajace na zajmowany przez cztonka
lokal,

6/ zawiadamia¢ niezwlocznie na piSmie Spotdzielni¢ o zmianie liczby
0s0b zamieszkujacych w lokalu,

7/ zawiadamia¢ spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
o przystapieniu na cztonka oraz majacych wplyw na stosunki cywilno-
prawne ze spoldzielnia,

8/ dba¢ o dobre imi¢ i rozwoj spoldzielni, o poszanowanie jej mienia
I jego zabezpieczenie,

9/ skreslony

10/ uczestniczy¢ w zobowigzaniach spéldzielni z tytulu poniesionych,
a nie zwroconych przez Skarb Panstwa, kosztow scalenia 1 podziatu
nieruchomosci, jak réwniez kosztow z tytulu oznaczenia
poszczegbdlnych nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki,

w ktorych ustanowiono odrebng wlasnosé,

11/ uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych spotdzielni.

§8

W stosunku do cztonkéw naruszajacych swym postepowaniem obowigzki

12



statutowe, Zarzad spotdzielni 1 Rada Nadzorcza stosujg sankcje w postaci:

- rozmowy wyjasniajaco-0Strzegawczej,

- upomnienia,

- nagany.
Szczegbdlowy tryb stosowania sankcji okresla Regulamin Uzywania Lokali w
Domach Spotdzielni, Porzadku Domowego 1 Wspoétzycia Mieszkancow.

ROZDZIAL 3. WNIOSKI CZLONKOW

§9

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu , powinny by¢ rozpatrzone
przez Zarzad w ciggu 1 miesigca , a jezeli sprawa jest skomplikowana
w terminie 2 miesigcy od dnia ich ztozenia . O sposobie zalatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

DZIAL III. skreslony

§ 10 skreslony

DZIAL IV. WKYLADY
ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 11 skreslony
§ 12

1. Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz:
a/ spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b/ prawa do ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,
¢/ prawa odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu,
d/ prawa do domu jednorodzinnego,
zobowigzani sg uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadow mieszkaniowych lub budowlanych zwigzanych z budowa zgodnie z
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postanowieniami niniejszego statutu.

Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni oplaty zwigzane
z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 rozumie si¢ cze$¢
kosztéw inwestycji, w ramach, ktorej budowany jest lokal cztonka,
rzeczywiscie poniesionych i przypadajacych na jego lokal.

3. Ustalanie kosztow budowy lokalu dokonuje si¢ dwuetapowo:
a) wstepnie — przy zawieraniu umoéw o budowg lokali , w oparciu
o planowany cztonkowski koszt budowy wynikajacy ze
zbiorczego zestawienia kosztéw zadania
b) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego, co stanowi podstawe do ostatecznego ustalenia
wkladow.

§13

Przy ustalaniu kosztow 1 warunkow realizacji poszczegdlnych inwestycji
spotdzielnia zobowigzana jest w szczegdlnosci uwzglednic:

a/ zakres rzeczowy realizowanej inwestyciji,

b/ sposdb ewidencjonowania kosztow, tj. kosztow, ktore majg byc
ewidencjonowane 1 rozliczane dla kazdego budynku, a ktére sa
ewidencjonowane wspolnie dla dwéch lub wiecej budynkow i
rozliczane metodami posrednimi /np. w stosunku do kubatury,
powierzchni lub wielkos$ci kosztéw posrednich/,

c/ zasady rozgraniczania kosztow budowy cze$ci mieszkalnej oraz lokali
uzytkowych, jesli sa w budynku mieszkalnym,

d/ podziat sktadnikow kosztow budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem
ktore z nich rozliczane sg na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg kalkulowane indywidualnie
dla kazdego mieszkania /ze wzgledu na sposob wykonczenia i
wyposazenie/,

e/ zroznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytulu ich cech
funkcjonalnych /atrakcyjnosc/.
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§ 14

1. Wktad mieszkaniowy cztonek obowigzany jest wnieS¢ w catosci przed
wydaniem lokalu mieszkalnego. Wktad budowlany moze by¢ wniesiony W
formie rat, wptaconych przed wydaniem lokalu i rat ptaconych po objeciu
lokalu.

2. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego i raty wktadu budowlanego oraz sptaty
pozostatej czesci wkiladu budowlanego i1 terminy dokonania wptat ustala
Zarzad.

§ 15

W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg calego wkiadu
budowlanego wszystkie raty, o ktérych mowa w § 14 ust.2 staja si¢
natychmiast wymagalne.

Postanowienie to nie obowigzuje, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu
przechodzi w drodze darowizny na cztonkow rodziny zstepnych, wstepnych i
matzonka, a jezeli prawo do lokalu jest objete malzenska wspolnota
ustawowa — rowniez wtedy, gdy przechodzi na zstgpnych 1 wstgpnych
wspotmatzonka, o ile przepisy nie stanowig inacze;j.

§ 16

Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw budowy, ustalania wartosci
poczatkowe lokali nowo oddawanych do uzytku okresla Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL 2. WKLADY MIESZKANIOWE
A. Postanowienia ogolne.
§17

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca rdznicy miedzy

kosztem budowy przypadajacym na lokal czlonka, a uzyskang przez
spotdzielni¢ pomoca ze Srodkéw publicznych (umorzeniem czes$ci kredytu

15



zaciagnietego przez spéidzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy lokalu)
lub z innych s$rodkéw uzyskanych przez spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu.

Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciggnigtego
przez spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu
cztonka, obowigzany jest on uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

3. Czlonek, z ktérym spoéldzielnia zawiera umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktoérego
wygasto prawo przystugujagce wczesniej innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyplaconego innej osobie oraz
zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego te¢ osobe z tytulu
przypadajacej na nig czesci zaciggnig¢tego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

B. Rozliczenia z tytulu wkladow mieszkaniowych.

§ 18 skreslony
§19

Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej o ktorej mowa w art. 11 ust.2.1]
ustawy jest oproznienie lokalu.

§ 20 § 21 § 22 skreslony

ROZDZIAL. 3. WKLADY BUDOWLANE

A. Postanowienia ogolne.
§23

1. Wktad budowlany wnosi cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu.

2. Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy
przypadajaca na lokal czilonka. Jezeli cz¢s¢ wktadu budowlanego zostata
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sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczyé w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Cztonek, o ktorym mowa w ust. 2, wnosi wktad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie 1 w umowie w wysokos$ci okre§lonej w ust. 2.

§ 24

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi
wkiad budowlany w wysokosci 1 w terminach okreslonych w umowie o
budowe lokalu 1 wedtug zasad okreslonych w niniejszym statucie.

B. Rozliczenia z tytulu wkladéow budowlanych.
§ 25

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca 0sobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w § 26 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu zawiadamiajagc o
przetargu lokalu poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy ogloszen w
siedzibie spotdzielni oraz przez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czltonkowie, ktérzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zgltoszag gotowos¢ zawarcia umowy
0 ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

Os$wiadczenie cztonka o spetlnieniu warunkow, powinno zostaé¢ ztozone na
pismie, najp6zniej, W dacie uptywu terminu do sktadania ofert w ogtoszonym
przez spotdzielni¢ przetargu.

Przetarg przeprowadza si¢ jako nieograniczony, organizowany az do skutku.
Szczegotowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu okre$la regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma
najdluzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu na
takiego czlonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.
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§ 26

Z wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spoéldzielcze wlasnosciowe prawo lokalu, cz¢s¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez
spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 27

Warunkiem wyptaty wartosci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu jest oproznienie lokalu.

§ 28

Warto$¢ rynkowa wilasno$ciowego prawa do lokalu ustala si¢ na dzien
wygasni¢cia tego prawa.

§29
Zwrot wktadu osobie uprawnionej nastepuje w terminie 14—tu dni od daty

whniesienia kwoty, jaka spotdzielnia uzyska w wyniku przetargu od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

§ 30

Spotdzielni przystluguje prawo potracenia z wkladu mieszkaniowego
wszelkich wierzytelnos$ci przystugujacych jej wobec cztonka, w tym rowniez
z tytutu optat za uzywanie lokalu.

Skreslono Rozdzial 4 - § 31
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DZIAL V. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

ROZDZIAL 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO

§ 32

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego spotdzielnia jest obowigzana zawrzeé z
cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci po dokonaniu przez niego:
al sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt u.s.m. w
tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spoldzielni wraz z odsetkami, a jezeli spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze Srodkoéw publicznych lub z innych $rodkow -
sptaty przypadajacej na ten lokal czg$ci umorzenia kredytu w
kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spotdzielnie do budzetu
panstwa,

b/ sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w
terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobg¢ uprawniona,
chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
lub spoéidzielni nie przysthuguje  prawo wihasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama budynek lub wybudowali
go jej poprzednicy prawni.

3. Koszty przeniesienia wtasnos$ci lokalu, a w szczegdlnosci:

- wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce¢ majatkowego,

- Zawarcia umowy,

- zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej,
czynno$ci zwigzane ze scaleniem 1 podziatem nieruchomosci, czynnos$ci
zwigzane z rozgraniczeniem nieruchomos$ci, ewidencja gruntéw 1
budynkow — w tym prac geodezyjnych, ktére nie zostang spoédidzielni
zrefundowane, koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w
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poszczegbdlnych nieruchomosciach itp., obcigzaja cztonka spédtdzielni, na
rzecz, ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 2 oraz koszty sadowe w
postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg cztonka spoétdzielni, na rzecz
ktorego spdtdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 33 skreslony

ROZDZIAL 2. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO,
GARAZU

§ 34

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
a/ splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan spdtdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

b/ sptaty zadhluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1 1 1.1

ustawy.

2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczego6lnosci:

a/ zawarcia umowy,

b/ zatlozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,

c/ koszty zwigzane ze scaleniem i podzialem nieruchomosci,
czynnosciami zwigzanymi z rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencja
gruntow 1 budynkow, w tym prac geodezyjnych, ktére nie zostang
spotdzielni zrefundowane, koszty okreslenia przedmiotu odrgbnej
wlasnosci lokali w poszczegolnych nieruchomosciach itp., obcigzajg
cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktére] mowa w ust. 1 w
terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona,
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chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 wust. 6 wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o0 gospodarce
nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 35

1. Na pisemne zadanie czlonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby
niebedacej czlonkiem spoédtdzielni, ktérym przyshuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest obowigzana
przenies¢ na te osoby ulamkowy udziat we wspdtwtasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, jezeli statut spotdzielni nie stanowi inaczej, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez nich
sptat, o ktorych mowa w art. 17'* ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspoOtwlasnos$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja w
odpowiednich utamkowych czgéciach te osoby.

DZIAL VI. PRAWA DO LOKALU

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 36

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych spotdzielnia moze:
1/ ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2/ ustanawia¢ odrgbng whasnos¢ lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
3/ wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe.

2. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spodtdzielcze prawa do lokali,
sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
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ROZDZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO
LOKALU

§ 37

1.Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z

chwilg zawarcia umowy miedzy osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie tego
prawa, a spoétdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznos$ci W formie pisemnej.

2. Przez umowe o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest
prawo lokal mieszkalny do uzywania, a 0soba ta zobowigzuje si¢ wnies¢
wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie o
spoldzielniach mieszkaniowych 1 statucie spoldzielni. Spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
cztonka spotdzielni albo czionka spétdzielni 1 jego matzonka.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione  w budynku stanowigcym wlasnos¢ lub wspotwiasnosé
spotdzielni.

4. skreslony

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekuc;i.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Jezeli spotdzielnia na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej ustanowita
dla siebie odrebng wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci
lokalu mieszkalnego moze nastagpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktoremu

przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 38

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
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prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna
zobowigza¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto zawiera:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu spo6tdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego — okreslonego w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci
kosztéw budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4/ inne postanowienia uzgodnione przez strony.

§ 39

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie.

2. Umowa o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
zawarta z innym cztonkiem przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu jest
niewazna.

§ 39

1. Spéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy,
za okres co najmniej 6 miesi¢cy, razacego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym.

2. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata optat,
nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamkni¢ciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
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przystuguje malzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§ 40

1.Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg spotdzielni¢, ktéremu 2z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia spoéidzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwoOd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za
oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy.

2. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

3. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.

§ 401

1.W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o
ktorych mowa w art. 11 ustawy , roszczenia o zawarcie UMOWY O
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku $mierci osoby o ktorej mowa w art. 10 ustawy w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust.
2, ktore mialy wspolnie z osoba, o ktorej mowa w art. 10 ustawy zamieszkaé
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne jest
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ztozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci do
zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spédtdzielni o
tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty.

§ 40 °

Osoby oczekujace na ustanowienie na ich rzecz lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych. Od chwili
postawienia im lokali do ich dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w
rozdziale IX statutu .

§ 40°

1.0sobie, ktorej przystlugiwalo spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje
roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoéldzielni¢ tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 40°

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16[1] ustawy,
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oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienic odrgbnej
wlasno$ci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez ogloszenia w
biurach spotdzielni i1 publikacje ogtoszenia w prasie lokalne;.

2. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata warto$ci
rynkowej lokalu.

3. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku, o ktorym mowa w art. 16[1] ustawy;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

4. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
tego lokalu.

5. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajagca na dany lokal czesé
zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spdldzielnia skorzystata =z
pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkéw , potraca
si¢ rowniez nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opftat,, a takze koszty
okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

6. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie ust. 1, spdéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czg¢$¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego
cztonka spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego cze$ci zaciggnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6, warunkiem zwrotu wartosci

wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:
1)  wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i
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zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;
2)  oprdznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowe o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode
na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

8. Z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowe;j
lokalu.

9. Cztonek spodldzielni zawierajacy umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wymagany wklad mieszkaniowy oraz
zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytutlu
przypadajacej na nig czesci zaciggnig¢tego przez spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

ROZDZIAL 3. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO
LOKALU

§ 41

1. Spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z
tym, ze cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze
przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoOldzielni¢ terminu,
wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje spétdzielnia.

2. Nabywca spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢
cztonkiem spotdzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 5 ustawy. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwtocznie spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 411
1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym

prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
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wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu
jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwlocznie spotdzielni.

4. Zbycie prawa do czg$ci lokalu jest niewazne.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢ spotdzielczego
whasnos$ciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czeSci wlhasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 412

Spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla
ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§ 41°

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica
pomiedzy wysoko$cig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek,
ktoremu w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 414

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
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bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwatlo wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje sie¢
odpowiednio.

§ 41°

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w
przypadku dtugotrwatych zalegto$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1, 1' i 5, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu  przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystania z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali /Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903/ stosuje
si¢ odpowiednio.

Z 7zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad spotdzielni
na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 41°

I. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spotdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesi¢cy; W takim wypadku
stosuje sie przepis art. 17! ust. 5 i 6 ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych.

Szczegotowe zasady organizowania przetargow zawiera Regulamin.

3. Spotdzielnia jest obowigzana wyptaci¢ osobie uprawnionej warto$¢
nabytego prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 171 ust. 2
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.
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4. Do egzekucji ze spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 417 skreslony

§ 418

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czilonka
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba, Zze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowa zawarta przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czg$ci wygasa najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.

§ 41°

Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebnag wilasnos$¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze
nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do tego lokalu.
§ 41'%skreslony

§ 42

1. Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej, ktoremu
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
spoldzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego cztonka utamkowy udzial we
wspoOtwlasnoéci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut
spotdzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych mowa w art.
17 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
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2. Koszty ustanowienia odr¢bnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwilasnos¢ cztonkow, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywajg
w odpowiednich utamkowych cz¢$ciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami
art. 17%* ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Przepisy art. 17' ust.6, art. 172 ust. 1,3,4 i 6 , art. 17°, art. 177 art. 17° —
17%3 i art. 17'° 178 ystawy o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje sie
odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

ROZDZIAL 4. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI

§ 43

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu
spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci zobowigzuje strony do zawarcia po
wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, a
ponadto zawiera:

1/ zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie

wktadu budowlanego - okreslonego w umowie,

2/ okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4/ okres$lenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen

do niego przynaleznych,

5/ zobowigzanie cztonka do poniesienia kosztow zawarcia umowy
notarialnej, zalozenia ksiegi wieczyste;,

6/ inne postanowienia uzgodnione przez strony.

2. Osoba, 0 ktorej mowa w ust. 1 wnosi wktad budowlany wg zasad
okreslonych w statucie 1 umowie w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajace]
na jej lokal.
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3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie
spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 44

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 43 powstaje ekspektatywa
wlasnosci.
Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czgs¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnoséci powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 45

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobe ubiegajaca si¢ lub spotdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy -osoba
ubiegajaca si¢ lub jej nastepca prawny z przyczyn lezacych po jej stronie,
nie dotrzymata warunkow umowy okreslonych w art., 18 ust. 1 pkt 1 i 5
ustawy bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe lub powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inaczej.

§ 46

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebng wiasnos$¢ lokalu najp6zniej w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie najpozniej W terminie 2 miesiecy
od uzyskania takiego pozwolenia.

2.Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz
matzonkéw albo osob wskazanych przez osobe ubiegajacg si¢ spotdzielni,
ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
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§ 47

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
spoldzielni¢ tacznie ze wszystkimi  osobami, ktére ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w
nieruchomosci. W takim przypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla zawarta umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢
zabudowana rowniez wi¢cej niz jednym budynkiem stosownie do
postanowien umowy, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 48

Spoétdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkéw osoby bedace]
wlascicielem lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 49

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spdtdzielni, moze zaskarzy¢ do Sadu
uchwat¢ Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

Przepis art. 42 ustawy Prawo Spoétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 50

Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze by¢ zawarta przez
spotdzielni¢ wytacznie, gdy nieruchomos¢ gruntowa, na ktorej potozony jest
budynek lub zespét budynkoéw jest wiasnoscig, lub w uzytkowaniu
wieczystym spotdzielni.

§ 51
1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie dane;j
nieruchomosci zostata wyodregbniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po

wyodrebnieniu wlasnos$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni od
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dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na
pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. Do rozliczeh migdzy wiascicielami, o ktorych mowa w ust. 1, a
spoldzielnig stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego o
zniesieniu wspotwilasnosci.

3. W terminie 3 miesi¢cy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu
wickszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w
obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w
nieruchomos$ci wspolnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i
obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng stosuje si¢ odpowiednio
art. 27. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a,
art. 31 1 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

3.1. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wiasnosci
ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w
obregbie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali
w tej nieruchomosci.

4. Cztonkowie, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszeniec wktadow budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 3.

5. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spoldzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych.

Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spoidzielni, z
zastrzezeniem, ze nie korzystaja z pozytkow 1 przychodéow z wilasnej
dziatalnosci gospodarczej spotdzielni. Wiasciciele lokali mogg odptatnie, na
podstawie umowy zawartej ze spoOtdzielnig, korzysta¢ z dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzonej przez spotdzielnig.
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ROZDZIAL 5. NAJEM LOKALI
§ 52

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom oraz osobom
fizycznym niebgdacym cztonkami spotdzielni.

2. Szczegbdlowe zasady zawierania umow o najem, wnoszenia kaucji 1 innych
optat okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 53

1. Spotdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym 1 prawnym lokale
uzytkowe.

2. Dobér najemcoéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu lub
wyboru ofert przeprowadzanego wedhug zasad okreslonych w regulaminie
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych okre§lone sg w umowie zawieranej
przez spotdzielni¢ z najemca.

§ 53!
Najemcy lokalu stanowigcego wlasno$¢ spéldzielni  nie przysluguje

roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow 1 o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, za wyjatkiem sytuacji przewidzianych ustawa.

DZIAL VII. ZAMIANA MIESZKAN

§ 54
Czilonkowie moga dokonywaé zamiany przystugujacych im praw do lokali
na zasadach og6lnych.

§ 55§ 56§ 57 skreslony
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DZIAL VIII. UZYWANIE LOKALI

§ 58

1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wylacznie na cele mieszkaniowe, a
w przypadku przeznaczenia na cele uzytkowe, tylko za zgodg spotdzielni i
organow administracji samorzadowe;.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka
catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na
wysoko$¢ optat na rzecz spétdzielni cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czitonka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego wygasaja z chwilg wygasnigcia prawa do tego lokalu.

4. Najemca lokalu uzytkowego moze lokal w catosci lub czeSci wynajaé lub
odda¢ w bezptatne uzytkowanie.
Postanowienia ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Zasady uzywania lokalu w domach spotdzielni oraz zasady porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

§ 581

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody, osoba korzystajagca z lokalu jest obowigzana
niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, spétdzielnia ma prawo wejs¢ w
obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej
- takZe przy jej udziale.
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2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby niego
korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace
si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosSci tych sporzadza
si¢ protokot.

3. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu
powinna takze udostepnic¢ spétdzielni lokal w celu:

a. dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach
rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b. zastepczego wykonania przez spoétdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka
spoldzielni albo wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajagcego spotdzielnig
przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji spotdzielnia moze zada¢ od
osOb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu
wykonania koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane s3 na zadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym
terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania
naprawy, scisle oznaczony i podany do wiadomosci oséb zainteresowanych.
Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spoétdzielni albo
wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem spdidzielni wnosi oplaty jedynie za
uzywanie tego lokalu.

Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne, nie moga by¢é wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 5 i 6, jest lokal zamienny w
rozumieniu ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz. U. nr
71, poz. 733 oraz z 2002 r. nr 113, poz. 984 i nr 168, poz.1383 ).
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DZIAL IX. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 59

1.Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja lokatorskie 1 wlasnosciowe
prawo do lokalu, wnosza do spotdzielni optaty na pokrycie kosztow:
al eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych
na ich lokale,
b/ eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni,
Optaty te obejmujg w szczegdlnosci:
a/ koszty administrowania nieruchomoscia,
b/ koszty dostawy energii cieplnej ( na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody), energii elektrycznej i gazu,
¢/ dostawy wody i1 odprowadzania Sciekow,
d/ wywozu nieczystosci,
e/ eksploatacji dzwigow, domofondw,
f/ konserwacje biezacg zasobow,
g/ koszty ustug materialnych i niematerialnych, ubezpieczenia majatku,
h/ podatek od nieruchomosci,
I/ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,
j/ legalizacje urzadzen pomiarowych, na podstawie ktorych naliczane sg
oplaty za media,
k/ odpisy na fundusz remontowy,
I/ optate za przygotowanie i dostarczenie korespondencji na tzw. adres
korespondencyjny,
m/zobowigzania spo6tdzielni z innych tytutow

2. Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich
lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat wymienionych w ust.1.

3. Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa albo witasnosciowego prawa do lokalu
lub prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢é w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja optaty okreslone w
ust. 11 2.
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4. Cztonkowie spotdzielni sg réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z dziatalno$cig spoleczng 1 o$wiatowo-kulturalng prowadzong
przez spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

§ 60

1. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spotdzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z:

a/ z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali,

b/ eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.

Sa oni roéwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowiazki te wykonujg poprzez wnoszenie optat na takich samych zasadach
jak cztonkowie spotdzielni z zastrzezeniem, ze nie korzystaja z pozytkow i
przychodow z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni.

2.skreslony

3. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami mogg odptatnie korzystaé z
dziatalno$ci spotecznej 1 o$wiatowo-kulturalnej prowadzonej przez
spoldzielni¢, na podstawie umow zawartych ze spotdzielnia.

§ 60

1. Za optaty, o ktorych mowa w § 59 — 60 solidarnie z cztonkami spotdzielni
lub wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni odpowiadaja:

a/ stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

b/ skre§lony

2. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. la ogranicza si¢ do
wysoko$ci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub
faktycznego korzystania z lokalu.
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3. Wiascicielowi 1 wspotwiascicielowi spoéldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, w razie jego oproznienia nie przystuguje lokal socjalny, ani
zamienny.

4. Osoba nabywajaca prawo do lokalu w drodze licytacji komorniczej ponosi
optaty, o ktorych mowa w § 59-60 od daty uprawomocnienia si¢
postanowienia Sadu o przysadzeniu wlasnosci.

§ 61

1. Decyzje o zmianie wysokoSci optat podejmuje Zarzad na podstawie
plandw gospodarczo-finansowych, po uzyskaniu zatwierdzenia przez Radg
Nadzorcza, W zakresie wysoko$ci zmian optat i termindw ich wprowadzenia.

2. Spotdzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka oraz niebedacego
cztonkiem wtasciciela lokalu przedstawic kalkulacje wysokosci optat.

§ 62

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspolnych, ustala si¢
proporcjonalnie do udziatu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego W
nieruchomos$ci wspdlnej. Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci
wspoélnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach
stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomos¢.

2. Wysokos¢ optat jest ustalana na podstawie planu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku
wedlug zasad okreslonych w regulaminie.

3. Szczegbdlowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ich rozliczania oraz zasady ustalania wysoko$ci optat za
lokale okresla regulamin wewnetrzny, uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Regulamin ten powinien m.in. okresla¢ jednostk¢ rozliczeniowa kosztow.
Jednostka tg jest 1 m? p.u. lokalu, w odniesieniu do niektorych elementow
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kosztéw liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, a w przypadku dostaw ciepta,
wody, gazu i energii elektrycznej - wskazania urzadzen pomiarowych.

4. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,
zarzadzane] przez spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 u.s.m., a
przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m. zwigksza
odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomos$ci w roku nastepnym.

5. Do zobowigzan spoéldzielni z innych tytulow nalezy zaliczy¢ w
szczegOlnosci:

a/ sptaty odsetek 1 kredytow, gwarancji 1 poreczen,

b/ koszty okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci wszystkich lokali,

c/ odsetki ustawowe, umowne i od naleznosci publiczno-prawnych,

d/ niewniesione wptaty na fundusze na remonty 1 docieplenie budynkow.

§ 63

1. Zobowigzania finansowe wobec spoétdzielni z tytulu optlat obcigzajg
solidarnie cztonka, wtasciciela, najemce, uzytkownika bez tytulu prawnego i
ich matzonkow.

2. Optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 15-tego dnia kazdego
miesigca.

3. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci spétdzielnia moze pobieral
odsetki ustawowe za opoznienie. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
Zarzad Spotdzielni moze odstapi¢ od naliczania catosci lub czesci odsetek.

4. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz w wysokoSci
odpowiadajacej co najmniej kosztom eksploatacji i remontdéw, ponoszonym
przez cztonkow spoldzielni.

5. Uzytkownicy bez tytulu prawnego wnoszg odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu nie mniejsze niz optaty regulowane przez cztonkow.

Wysokos¢ odszkodowania ustala Zarzad spotdzielni.

6. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia przez
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spotdzielnie lokalu do dyspozycji, lub uzyskania prawa uzytkowania lokalu
w wyniku jego nabycia od poprzedniego wlasciciela lub posiadacza
wlasnosciowego prawa do lokalu, a ustaje z dniem protokolarnego
przekazania do spotdzielni lub zbycia innemu wlascicielowi lub
posiadaczowi wlasnosciowego prawa do lokalu.

7.skreslony

8. Cztonek, najemca 1 witasciciel lokalu nie moze potragca¢ swoich naleznosci
od spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

9. Kwestionowanie przez cztonka, wlasdciciela lokalu zasadno$ci 1 wysokosci
oplat nie uprawnia go do umniejszania wyliczonej przez spoldzielni¢
naleznosci.

10. Osoba zajmujaca lokal mieszkalny na podstawie umowy najmu
zobowigzana jest wnie$¢ kaucje, zgodnie z regulaminem uchwalonym przez
Rade¢ Nadzorcza.

§ 64

1. O zmianie wysokos$ci optat spotdzielnia jest zobowigzana zawiadomic:

- czlonkow spotdzielni,

- wlascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni

co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow,
odpadow 1 nieczystosci ciektych, spotdzielnia jest obowigzana zawiadomié
osoby, o ktorych mowa wyzej, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

2. Czltonkowie spotdzielni oraz wiasciciele niebgdacy cztonkami spotdzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sagdowe;.

W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci .
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Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci optat spoczywa na
spotdzielni.

Skreslono Dzial X - § 65

DZIAL XI. USTANIE CZI.ONKOSTWA

§ 66
Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1)  wygasdniecia spéOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2)  zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie;
3)  zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4)  zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5)  wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;
6)  rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18.
7)  $mierci czlonka .
8)  wystgpienia wilasciciela lokalu.

§ 67

1.Cztonek bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spoéidzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego
dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu  zlozenia
wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.”

§ 68

1. Cztonkostwo w spdtdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.
24.1. ust. 1 i art. 26 ustawy.
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2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawa wuzyskania czlonkostwa, utrata
cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory
jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§ 69
Czlonka zmarlego skres$la si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w
Ktorym nastgpita Smier¢.

Osobe prawng skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 70§ 71 § 72 skreslony

DZIAL XII.SKUTKI USTANIA CZI.ONKOSTWA

ROZDZIAL 1. WYGASNIECIE LOKATORSKIEGO PRAWA DO
LOKALU

§73

1. Lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach wskazanych w statucie.

2. W razie, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasni¢cie nastgpuje z chwilg
ustania cztonkostwa obojga matzonkow.

3. Po wygasnigciu prawa do lokalu, cztonek oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od czlonka, obowigzane sg do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od wygasnigcia prawa do
przekazania lokalu spotdzielni.

Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczania lokalu zamiennego.

§ 74

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw lokatorskie prawo do lokalu, ktére
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przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§ 75

1. W razie wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu osobom bliskim,
przystuguje roszczenie o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

2. W razie ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie lokatorskiego prawa lokalu , osoby bliskie , ktére mialy
zamieszkiwa¢ z bytym cztonkiem w tym lokalu majg roszczenie o przyjecie
do spotdzielni 1 =zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa lub umowy o budowe lokalu.

3. Jezeli zglasza si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga Sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnie terminu do wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Zarzad
spotdzielni.

Skreslono § 76 - § 80
DZIAL XIII. GARAZE

§ 81

1. Spéldzielnia moze budowaé garaze oraz miejsca postojowe W
wielostanowiskowych lokalach garazowych 1 oddawac je w uzywanie:

a/ na zasadzie odrebnej whasnosci prawa do garazu, utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych - czlonkom
spotdzielni,

b/ innym osobom - wylgcznie miejsca postojowe na zasadzie umowy
najmul.

2. Na pisemne zadanie czlonka spotdzielni mieszkaniowej, ktoremu
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
spoldzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego czlonka utamkowy udziat we
wspotwlasno$ci  tego garazu przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez
niego splat takich jak wymagane przy przeniesieniu wtasnosci lokalu.
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3. Koszty ustanowienia odr¢bnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwlasnos¢ cztonkow, o ktérych mowa w ust. 2 pokrywaja
w odpowiednich ulamkowych czgsciach ci cztonkowie na rzecz, ktorych
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci.

§ 82

1. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu jest zbywalne i podlega
dziedziczeniu i egzekucji niezaleznie od charakteru prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujacego cztonkowi.

§ 83

Garaz moze by¢ wuzywany wylacznie do przechowywania pojazdu
mechanicznego.

§ 84

Warunki finansowania i budowy garazy oraz rozliczen z tego tytutu okresla
umowa, ktorg spotdzielnia powinna zawrze¢ z cztonkiem przed oddaniem
garazu w uzytkowanie. Warunki korzystania z garazy okre$la regulamin
Rady Nadzorczej.

Umowa powyzsza powinna by¢ zgodna z postanowieniami statutu oraz
szczegOtowymi zasadami korzystania przez cztonkow z garazy, finansowania
ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAL XIV. ORGANY SPOLDZIELNI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 85
1. Organami spotdzielni sa:
a/ Walne Zgromadzenie,

b/ Rada Nadzorcza,
¢/ Zarzad.
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2. Wybory do organdéw Spoéidzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt b i ¢
dokonywane sg w glosowaniu tajnym spos$rod nieograniczonej liczby
kandydatow.
Odwotanie czlonka organu nastgpuje w gtosowaniu tajnym, wiekszoscig 2/3
glosow. Wniosek o odwotanie czlonka organu wymaga uzasadnienia na
pis$mie.
Bierne prawo wyborcze nie przystuguje osobom:

- ktérych mowa w § 96 ust. 4,

- nie spekiajacych kryteriow, o jakich mowaw § 96 ust. 1 zd. 1,

- matoletnim i ubezwtasnowolnionym.
3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci glosow dla podjecia uchwaty przez
organ Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za 1 przeciw uchwale.
W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgéci, to
uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢
wymagana w ustawie lub statucie wigkszos¢ ogolnej liczby uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.

ROZDZIAL 2. WALNE ZGROMADZENIE
§ 86
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spotdzielni.

2. Cztonek spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz
jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu walnego zgromadzenia.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia.

2.1. Osoba maloletnia oraz osoba o ograniczonej zdolno$ci do czynnosci
prawnych bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swojego
przedstawiciela ustawowego lub opiekuna.

2.2. Cztonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa
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Uprawnione do zabierania glosu.
(zmiana w zw z art. 8.3. ust. 1.1. ustawy 0 sm)

3. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo bra¢ udziat z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego i Krajowej Rady Spotdzielczej, jak
roOwniez inne zaproszone przez Zarzad osoby.

4. Kazdy cztonek ma jeden glos.
§ 87
1. Walne Zgromadzenie podzielone jest na czgsci.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkow
uprawnionych do lokali znajdujacych w obrgbie jednej nieruchomosci do
réznych czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

§ 88

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1/ uchwalenie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz
spolecznej i o§wiatowo-kulturalnej,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskéw cztonkow spotdzielni, Rady lub Zarzadu w
tych sprawach 1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3/ rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dzialalno$ci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

4/ podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej
/dochodu ogdlnego/ lub sposobu pokrycia strat,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodregbnionej jednostki organizacyjnej. Przepisu art. 38 § 1
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pkt 5 ustawy Prawo spotdzielcze oraz niniejszego statutu nie stosuje si¢
do ustanawiania prawa odrebnej wilasnosci lokali 1 przeniesienia
wlasnosci lokali, doméw jednorodzinnych oraz miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych,

6/ podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7/ oznaczenie najwyzsze] sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze
zaciagnac,

8/ podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ spotdzielni, podziatu
spotdzielni oraz likwidacji jej,

9/ rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Rady,

10/uchwalenie statutu oraz jego zmian,
11/podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia
spotdzielni ze zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania

dziatah w tym zakresie,

12/wybor delegatow na Zjazd i Kongres Spotdzielczosci, w ktorych
spotdzielnia jest zrzeszona,

13/wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
14/odwotanie Prezesa Zarzadu spotdzielni, na wniosek Rady Nadzorczej,
15/uchwalenie regulaminu Rady Nadzorczej.
§ 89
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6

miesigcy po uptywie roku obrachunkowego i ma ono charakter
sprawozdawczo - bilansowy.
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Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w
kazdym czasie.

2. Zarzad zwotluje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
a/ Rady Nadzorczej,
b/ przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkoéw spotdzielni.

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pisémie
z podaniem celu jego zwotania i najwazniejszych punktow porzadku obrad
wraz z okresleniem tresci uchwat majacych by¢ przedmiotem glosowania.

4. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ W
takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
whniesienia zadania.

Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, W
ktorym spoéidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt
spotdzielni.

5. Projekty uchwat i zadania zamieszczania oznaczonych spraw majg prawo
zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie Spoétdzielni. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan cztonkéw, powinny byc
wyktadane co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

6. Czlonkowie maja prawo zgtasza¢ na pismie projekty uchwatl 1 zgdania, o
ktorych mowa w ust. 5, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czionkow
spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

7. Cztonek spoétdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat
nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czgsci  Walnego
Zgromadzenia.

8. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1
przedtozenia pod glosowanie na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia
projektow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

Projekty uchwat 1 wnioskéw zgloszonych przez cztonkow spotdzielni poddaje
si¢ pod glosowanie przestrzegajac zasady, aby wnioski 1 poprawki dalej idace
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byty glosowane w pierwszej kolejnosci.

9. Uzupehiony porzadek obrad Zarzad wywiesza w siedzibie spétdzielni oraz
na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie spotdzielni.

§ 90

1.0 czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub
odpowiedniej czgsci Walnego Zgromadzenia wszyscy cztonkowie spotdzielni
powinni by¢ zawiadomieni na piSmie (poprzez wywieszenie ogloszen w
siedzibie spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow) co najmniej na
21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
W tym samym terminie powinien by¢ zawiadomiony Zwigzek Rewizyjny, w
ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoétdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca 1 porzadku
obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze
cztonkow Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o
mozliwo$ci zglaszania kandydatow na cztonkow Rady, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 91

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i
w sposob okreslony w § 89 ust. 51 9 oraz 90 Statutu. Zasada ta nie dotyczy
uchwaty o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem
absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy

zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do
nastepnego Walnego Zgromadzenia.
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3. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg wypowiedziala
si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Warunek poddania pod glosowanie uchwaly na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia uwaza si¢ za spetniony rowniez w przypadku, gdy na zebranie
danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl zaden z uprawnionych
cztonkow lub gdy cztonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia
nie wzi¢li udziatu w glosowaniu.

4. Uchwaly zapadaja zwykla wickszoscig glosow. Wigkszos¢ kwalifikowana
wymagana jest tylko w przypadkach okreslonych ustawa lub statutem.
Wigkszos$¢ kwalifikowana 2/3 gloséw wymagana jest w sprawach:
1) zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu Ilub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,
2) potaczenia si¢ spotdzielni,
3) uchwalania zmian statutu.

5. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, za wyjatkiem
wyborow do organow spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

6. Na zadanie 1/2 liczby czlonkow obecnych na danej czgsci Walnego
Zgromadzenia zarzadza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

7. Odwotanie cztonka Rady przed uptywem kadencji, wymaga uchwaty
podjete] przez Walne Zgromadzenie wiekszoscig 2/3 glosow.

8. Podjecie uchwaly w sprawie likwidacji spotdzielni, wymaga dwukrotnej
uchwaly podjetej przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig ¥4 gtosow.

§ 92

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkow
spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

52



2. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwala sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy czionek spotdzielni lub Zarzagd moze wytoczyé powoddztwo o
uchylenie uchwaly. Jednakze prawo =zaskarzenia uchwaly w sprawie
wykluczenia albo wykres§lenia czlonka przystuguje wytacznie cztonkowi
wykluczonemu albo wykre§lonemu.

5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade¢e Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia
petnomocnika sad whasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
spotdzielni.

6. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia, Walnego Zgromadzenia,
jezeli za§ powddztwo wnosi cztonek nicobecny na Zebraniu na skutek jego
wadliwego zwolania — w ciggu szeSciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 6, jezeli
utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla
cztonka szczegdlnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty
jest usprawiedliwione wyjatkowymi okolicznos$ciami 1 nie jest nadmierne.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwatly
Walnego Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem

wszystkich czlonkow spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

Czlonkowie 1 Zarzad spotdzielni moga zaskarzy¢ do Sadu uchwaty z powodu
niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu.
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§ 93

1. Obrady kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;.

2. Kazda cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia wybiera Prezydium w skladzie co
najmniej: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybor
Prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym. Czlonkowie Zarzadu
oraz pelnomocnicy Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium czesci
Walnego Zgromadzenia.

3. Po rozpoczgciu obrad walnego zgromadzenia Przewodniczacy lub osoba
przez niego upowazniona odczytuje list¢ udzielonych pelnomocnictw.

§ 931

1. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera
si¢ zwykla wigkszoscig glosow, sposrodd cztonkoéw Spodtdzielni nastepujace
komisje:

1/ Komisje¢ Mandatowo-Skrutacyjng, w sktadzie nie mniejszym niz 3 0soby.
Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznos$ci mandatow
pelnomocnikéw  o0s6b  prawnych, czlonkow Spoéldzielni oraz
przedstawicieli oséb z ograniczong zdolnoscig lub pozbawionych
zdolnosci do czynno$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej czesci  Walnego
Zgromadzenia i1 zdolnos$ci do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) sprawdzenie, czy kandydaci na czlonkow Rady Nadzorczej spehili
wymogi okreslone w § 938 Statutu.

d) prezentowanie listy kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej lub
kandydatow na delegatow na zjazd Zwigzku, Kongres Spotdzielczosci,

e) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgsci
Zgromadzenia obliczeh wynikow glosowania i podanie tych wynikow
przewodniczagcemu, wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z
obstuga gltosowania tajnego lub jawnego.
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2/ Komisj¢ Wnioskowa w sktadzie nie mniejszym niz 3 0soby.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie
obrad. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia moze zarzadzic¢
zgltaszanie wnioskow do Komisji Wnioskowej w ustalonym czasie.

3/ inne Komisje w miarg potrzeb.

2. Zgltoszone wnioski 1 opinie wpisuje si¢ do protokotu bez glosowania.
Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia moze je jednak poddac
pod gltosowanie, jezeli moga one mie¢ charakter zalecenia dla innych organow
Spotdzielni, wyraza¢ stanowisko danej czgsci Walnego Zgromadzenia w
okreslonej sprawie. Przyjete w wyniku glosowania wnioski 1 opinie nie majg
jednak charakteru uchwal obowigzujacych czlonkéw Spotdzielni w
rozumieniu art. 42 § 1 ustawy — Prawo spotdzielcze.

3. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczgcego 1 sekretarza.

4. Komisje sporzadzaja protokoét ze swojej dziatalnosci, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

5. Przewodniczacy komisji sktadajg danej czeSci Walnego Zgromadzenia
sprawozdanie z czynnos$ci komisji.

6. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

§ 932
1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,

udzielajgc gltosu wedlug kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad acznie.

3. Czas wystagpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
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4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoétdzielczej, glos moze by¢ udzielony poza
kolejnoscia.

5. Przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢
uwage osobie zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania
si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

6. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej
Sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejno$cig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski
dotyczace:

- sposobu gtosowania,

- glosowania bez dyskus;i,

- zakonczenia dyskusji,

- zamknigcia listy mowcow,

- zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos
jedynie dwaj méwcy — jeden ,,za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

9. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w
glosowaniu jawnym, zwykta wiekszo$cig glosow.

10. Cztonkowie Spoéldzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie od
zgloszonych wnioskow oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§93°

1.Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie,
jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych
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o wnioskach, ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o
kolejnosci glosowania nad poszczegolnymi wnioskami. Wnioski dalej idace
sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym™ jest taki
wniosek, ktorego przegtosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskow
pozostatych.

3.Kazda uchwata poddana glosowaniu na dane; czesci Walnego
Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia 1 tytut
okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

§ 93

1. Kazda cze¢$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresli¢ termin
zwolania kontynuacji cz¢$ci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 30 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw o czasie 1 miejscu
dokonczenia przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych
budynkow na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czgsci
Walnego Zgromadzenia.

§ 935

1.7 kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory
podpisuja przewodniczacy i1 sekretarz zebrania.

2. Protokot obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w
terminie 10 dni od dnia odbycia cze¢sci Walnego Zgromadzenia.

3. Protokdt 1 uchwaty kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla
cztonkéw Spoéldzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym

Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

4. Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje
Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

5. Przebieg obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za
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pomoca urzadzen rejestrujacych dzwigk 1 obraz, o czym cztonkowie biorgcy
udziat w Walnym Zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

6. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skladaja si¢ poszczegdlne
protokoty wszystkich jego czesci.

§ 93

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.

§ 937

1. Przewodniczacy obrad lub sekretarze poszczegodlnych czesci Walnego
Zgromadzenia autoryzujg tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja wyniki
glosowania nad uchwatami poddanymi pod glosowanie na danej czegsci
Walnego Zgromadzenia.

2.Po zakonczeniu wszystkich czgsci obrad zostanie sporzadzony w terminie 7
dni od daty zakonczenia ostatniej czgSci Walnego Zgromadzenia protokot
zbiorczy z podjetych uchwal, ktéry podpisuja przewodniczacy Prezydium
wszystkich czesci lub zastgpcy w razie jego nieobecnosci.

3. Zarzad zawiadamia ogo6t czitonkoéw Spotdzielni o podjetych uchwatach
publikujac ich tre$¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni oraz poprzez
umieszczenie ich tre$¢ na stronie internetowe] Spoéldzielni, jezeli taka jest
prowadzona, w ciggu trzydziestu dni od dnia odbycia ostatniej czgsdci
Walnego Zgromadzenia.

§ 938

1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w glosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie Spotdzielni
oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, jako petlnomocnicy oséb
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prawnych o ile zostali zgloszeni w trybie § 90 ust. 3 Statutu.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilag nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej. Do limitu dwoch kolejnych kadencji cztonkow

Rady Nadzorczej nie uwzglednia si¢ kadencji zakonczonych przed 30 lipca
2007 r.

5. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowac do
Rady Nadzorczej, jesli nie pehili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne
kadencje.

6. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czionkowie Spotdzielni w
trybie § 90 ust. 3 Statutu.

Zgtoszenie kandydata winno by¢ na pi$mie poparte przez €O najmniej 20
cztonkow.

7. Zgtoszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z
podaniem:
- Imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska oraz adresu zamieszkania osob zgtaszajacych,
- pisemnego oswiadczenia kandydata o wyrazeniu zgody na kandydowanie,
- pisemnego oswiadczenia kandydata uwzgledniajgcego dane dotyczace:

e numeru cztonkowskiego w Spotdzielni,

e miejsca zamieszkania w zasobach Spoéidzielni,

¢ wykonywanego zawodu,

e wyksztatcenia,

e zatrudnienia w Spotdzielni,

e prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

e prowadzenia dzialalnosci gospodarczej na rzecz Spotdzielni,

e wynajmowania lokalu uzytkowego w Spoéidzielni,

e pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

e zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,
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¢ liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej,
e nie byl wykluczony wczes$niej z grona cztonkow,
e zaswiadczenie o niekaralnosci.

8. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatow na czlonkéw Rady
Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie. Lista ta jest sporzadzana
wedlug kolejnosci dokonanych zgloszen i poddawana pod glosowanie na
kazdej cze$ct Walnego Zgromadzenia.

9. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do
Rady Nadzorczej.

10. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart
wyborczych, na ktoérych sg umieszczone nazwiska 1 imiona kandydatow w
kolejnosci zgloszen. Gltosowanie odbywa si¢ przez zlozenie karty wyborczej
do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

11. Glosujacy stawia znak ,,X” po prawej stronie przy nazwisku kandydata,
na ktérego glosuje.

12. Glos jest niewazny, jezeli:
1/ zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
2/ karta wyborcza jest przekreslona,
3/ postawiono znak ,,.X” po prawej stronie przy wigkszej ilosci nazwisk
niz liczba wybieranych cztonkow Rady.

13. Po przeprowadzeniu glosowania Komisja Mandatowo-Skrutacyjna
zabezpiecza karty wyborcze poprzez ich zakopertowanie i zalakowanie
pieczecig Spotdzielni.

Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sporzadza protokét z przebiegu gtosowania,
ktory wraz z koperta zawierajacg karty wyborcze stanowi zatgcznik do
protokotu obrad danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

14. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno

najwigksza liczbe oddanych glosow, liczac tacznie wyniki glosowan na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia z uwzglednieniem sktadu Rady
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Nadzorczej o jakim mowa w § 96 ust. 3.

15. Liczba czlonkow wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekroczyc
liczby cztonkéw Rady okreslonej w Statucie.

16. Zarzad Spotdzielni w terminie 7 dni od daty odbycia posiedzenia ostatniej
czgsci Walnego Zgromadzenia przekazuje protokoty Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej z kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia wraz z zalakowanymi
kopertami zawierajacymi karty wyborcze do Notariusza.

Notariusz sporzadza protokot z otwarcia kopert i przeliczenia oddanych
glosow na poszczegolnych czesciach 1 wynikow gltosowania w wyborach na
Cztonkow Rady z okresleniem, kto zostat wybrany do Rady Nadzorcze;.

17. W przypadku, jezeli dwoch lub wigcej kandydatéw otrzyma takg samg
liczbe glosow, co powodowaloby przekroczenie liczby cztonkéw organu,
Notariusz przeprowadza losowanie na nieobsadzone mandaty.

18. Zarzad informuje og6t czlonkéw Spotdzielni o wynikach gtosowania w
wyborach na cztonkow Rady Nadzorczej, na podstawie sporzadzonego
protokotu przez Notariusza, poprzez umieszczenie informacji na  tablicy
ogloszen w siedzibie Spoétdzielni oraz na stronie internetowej Spotdzielni,
jesli taka jest prowadzona, w ciggu 15 dni od dnia odbycia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 93°

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpic
w glosowaniu tajnym wiekszo$cig 2/3 gltosow cztonkéw biorgcych udzial we
wszystkich czeSciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej
czesSci Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci w trybie §
90, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania czlonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 9310
Sprawy zwigzane z obradowaniem czg¢sci Walnego Zgromadzenia, ktore nie

zostaly uregulowane rozstrzyga ta cze§¢ Walnego Zgromadzenia w
glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje
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prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.
§ 94

1. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory
powinien by¢ podpisany przez przewodniczacego tej czesci Walnego
Zgromadzenia lub jego zastepce oraz przez sekretarza.

2. Protokoly sg jawne dla cztonkéw spoéldzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady
Spoéidzielcze;.

3. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile
przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewidujg terminu dtuzszego.

ROZDZIAL 3. RADA NADZORCZA
§ 95

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzor nad dziatalno$cig spotdzielni.
§ 96

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 12 czlonkow wybranych na trzyletnig kadencj¢
w glosowaniu tajnym przez Walne Zgromadzenie sposréd cztonkow
spotdzielni posiadajacych prawo do lokalu na terenie spotdzielni, zgltoszonych
jako kandydatow w terminie na 15 dni przed terminem pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Zgloszenie kandydatow wymaga pisemnej zgody na kandydowanie oraz moze
zawiera¢ c.v. kandydata.

2.Wybor cztonkow Rady Nadzorczej w ilosci 1/3 skiadu ( tj. 4 cztonkdéw )
nastepuje co rok, zgodnie z uptywajacymi kadencjami cztonkow.

3. W sktadzie Rady Nadzorczej wchodza:

1) trzy osoby, ktoérym przystuguje prawo do lokalu potozonego w rejonie
dziatania nieruchomosci : Karolina I 1 II, Jan, Krystyna, pawilony
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,,Grzybki”, pawilon Raszei, garaze (Karolina),

2) dwie osoby, ktorym przystuguje prawo do lokalu potozonego w rejonie
dziatania nieruchomos$ci : Anna, Wojciech, pawilon Teresa, pawilon
Malinowskiego,

3) dwie osoby, ktorym przystuguje prawo do lokalu potozonego w rejonie
dziatania nieruchomosci : Bozena I, 11 1 III, pawilon Alina,

4) dwie osoby, ktorym przystuguje prawo do lokalu potozonego w rejonie
dziatania nieruchomosci : Regina, pawilon Kolankowskiego,

5) dwie osoby, ktorym przystuguje prawo do lokalu potozonego w rejonie
dziatania nieruchomosci : Maciej I 1 II, pawilon Maciej,

6) jedna osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu potozonego w rejonie
dzialania nieruchomosci Jacek.

4. Jezeli cztonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem spoétdzielni, wskazana przez osobg
prawna.

5. Cztonkiem Rady Nadzorczej nie moze by¢ osoba karana za przestepstwo
przeciwko mieniu i przestgpstwa gospodarcze, osoba wykluczona wczesniej
ze spoldzielni oraz osoba, o ktorej mowa w art. 57 prawa spotdzielczego.
Kandydaci do grona Rady sktadaja Walnemu Zgromadzeniu przed
dokonaniem wyboru os$wiadczenia co do wystepowania okolicznosci, o
ktorych mowa wyzej.

6. Cztonek Rady nie moze taczy¢ funkcji cztonka Rady Nadzorczej i funkcji w
organach podmiotow gospodarczych, z ktérymi spotdzielnia zwigzana jest
umowami 0 swiadczenie dostaw i ustug.

§ 97

1. Za udzial w posiedzeniach Rady i Komisjach Rady jej cztonkowie
otrzymujg wynagrodzenia w formie miesi¢cznego ryczattu bez wzgledu na
lo$¢ posiedzen w wysokosci :

- Przewodniczacy 100 %,

- Z-ca Przewodniczacego 1 Sekretarz 90%

- przewodniczacy Komisji Rewizyjnej 85 %

- przewodniczacy pozostatych Komisji 80 %

- Z-cy przewodniczacych Komisji 70 %
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- pozostali cztonkowie Rady 60 %
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa W ustawie 0
minimalnym wynagrodzeniu.

2. W przypadku Iaczenia funkcji przyshuguje jedno wynagrodzenie, za
funkcje, ktorej wynagrodzenie jest wyzsze.

§ 98

W sklad Rady Nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢
osoby bedace pracownikami spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej
osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy
przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej
tej samej spotdzielni.

§ 99

1. Mandat cztonkéw Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru przez Walne
Zgromadzenie cztonkéw Rady Nadzorczej na kolejng kadencjg.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w nastepujacych
przypadkach:

1/ odwotania cztonka Rady przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3
glosow cztonkow spotdzielni biorgcych udzial w glosowaniu na
Walnym Zgromadzeniu,

2/ zrzeczenia si¢ mandatu w formie pisemnej,

3/ cofnigcia pelnomocnictwa przez osobe¢ prawna,

4/ ustania cztonkostwa w spotdzielni,

5/ podjecia pracy w spotdzielni,

6/ utraty biernego prawa wyborczego, o ktorym mowa W § 85 ust. 2
statutu.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 1 odwotanie kazdego z cztonkoéw Rady
wymaga pisemnego uzasadnienia.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej mozna petni¢ maksymalnie dwie kolejne
kadencje.
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§ 100

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracil, Walne
Zgromadzenie dokonuje wyboru innego czlonka Rady Nadzorczej do konca
kadencji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 101

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej jako organu statutowego spétdzielni
nalezy:

1/ uchwalanie planéw  gospodarczo-finansowych 1  programow
dziatalno$ci spotecznej i o§wiatowo-kulturalnej,

2/ nadzoér i kontrola dziatalnosci spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonanie okresowych ocen wykonania przez spoétdzielni¢ jej
zadan gospodarczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem
przestrzegania przez spotdzielni¢ praw jej cztonkow,
C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzad wnioskow organdéw spoéldzielni i jej cztonkdw,

3/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia 1 obcigzenia
nieruchomo$ci oraz nabycia zaktadu lub 1innej jednostki
organizacyjnej,

4/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

5/ rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

6/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych
szczegolnosci wyniki kontroli 1 ocene sprawozdan finansowych,

7/ podejmowaniec uchwal w sprawach czynnosci prawnych
dokonywanych miedzy spdldzielnia, a czlonkiem Zarzadu Ilub
dokonywanych przez spoéldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie spotdzielni przy tych czynno$ciach.
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Do reprezentowania spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady
przez nig upowaznionych,

8/ uchwalenie regulaminu Zarzadu,

9/ uchwalanie zasad rozliczenia kosztow budowy i ustalania wysokosci
wkladow,

10/uchwalanie zasad rozliczania kosztoOw poniesionych na modernizacje¢
budynkéw,

11/uchwalanie zasad zaliczania na wktad warto$ci pracy wtasnej cztonka
I jego rodzin,

12/uchwalanie regulaminéw uzywania lokali w domach spoétdzielni oraz
porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

13/uchwalenie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokal, w
tym na dziatalno$¢ spoteczng 1 o§wiatowo-kulturalng,

14/podejmowanie uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzenia wlascicieli
lokali  uzytkowych, na  wniosek  wigkszosci  wlascicieli
zamieszkujacych w budynku,

15/wybodr Prezesa Zarzadu oraz na wniosek Prezesa -wyboér i odwotanie
pozostatych cztonkow Zarzadu,

16/zwotywanie  Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych
w § 89 w statucie i ustawie,

17/ skreslono
18/uchwalanie regulaminu okres$lajacego obowigzki spoétdzielni i
cztonkow w zakresie napraw wnetrz lokali oraz zasad rozliczen

spoldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

19/uczestniczenie w lustracji spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem
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zalecen polustracyjnych,

20/ zatwierdzenie wysoko$ci oplat ceksploatacyjnych 1 funduszu
remontowego za lokale,

21/uchwalenie regulaminu dzialalnosSci  spotecznej, o$wiatowo-
kulturalnej,

22/uchwalenie zasad gospodarki finansowej spotdzielni,

23/uchwalanie regulaminu ustanawiania praw do lokali
24/ uchwalenie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych,

25/uchwalenie regulaminow: funduszu remontowego, dziatalno$ci
konserwacyjnej, wynajmu lokali uzytkowych 1 dzierzawy gruntu,
podziatu kosztow oraz innych regulaminéw niezb¢dnych do
prawidtowej dziatalnosci spotdzielni.

26/ skreslono

27/ powotanie bieglego rewidenta do badania bilansu.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czltonkéw 1 pracownikow
spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty
oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swej dzialalno$ci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 102

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady, a w razie
jego nieobecnosci - zastepea, co najmniej raz w miesigcu.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach zwoluje
Przewodniczacy pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady w terminie 14 dni od dnia wyboru.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3
cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia
wniosku.

§ 103

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, Przedstawiciele
Zwigzku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, oraz inni zaproszeni goscie.

§ 104

1. Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje ze swego grona cztonkdéw Prezydium,
w sktad, ktorego wchodza: przewodniczacy, dwaj zastepcy, sekretarz i
przewodniczacy komis;ji statych.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest koordynowanie dzialalnosci Rady 1 komisji
oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 105

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz moze
powotywac¢ inne komisje state lub czasowe.

Rada Nadzorcza moze skorzysta¢ z pomocy ekspertow w sprawach
szczegOlnie uzasadnionych.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres dziatania, tryb
obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

ROZDZIAL. 4. ZARZAD
§ 106
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig spotdzielni i1 reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad sktada si¢ z 3 do 5 0so6b wybranych z grona cztonkéw spotdzielni,
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posiadajgcych prawo do lokalu, w tym Prezesa Zarzadu i ZastepcoOw Prezesa
lub Prezesa Zarzadu, Zastepcow Prezesa i Czlonka Zarzadu ( etatowego lub
nieetatowego).

W przypadku, gdy Zarzad sklada si¢ z 4 osob, w czasie glosowania glos
Prezesa Zarzadu liczy si¢ podwojnie.

3. Rada Nadzorcza wybiera Prezesa Zarzadu w drodze konkursu oraz
dokonuje wyboru i odwotlania pozostatych cztonkéw Zarzadu na wniosek
Prezesa Zarzadu.

Prezes Zarzadu winien posiada¢ uprawnienia w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami zgodnie z postanowieniami art.184 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Ponadto w stosunku do Prezesa Zarzadu preferowane jest posiadanie
wyksztalcenia prawniczego lub ekonomicznego oraz co najmniej 5 letni staz
pracy na stanowiskach kierowniczych w spotdzielczos$ci mieszkaniowe;.

4. Odwotania Prezesa Zarzadu dokonuje Walne Zgromadzenie na wniosek
Rady Nadzorczej.

5. Rada Nadzorcza na wniosek Prezesa Zarzadu moze odwotaé tych
Czlonkéw Zarzadu, ktorych wybrata.

6. Walne Zgromadzenie moze odwotaé Prezesa Zarzadu oraz tych cztonkoéw
Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium, wigkszoscig 2/3 glosow.
Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia zawierajgcego
sprecyzowane i potwierdzone faktami zarzuty.

7. Uchwata o odwotaniu Cztonkoéw Zarzadu jest skuteczna z dniem jej
podjecia lub z innym dniem wskazanym w uchwale.

8. W przypadku odwotania Prezesa Zarzadu jego funkcj¢ do czasu wyboru
przejmuje Zastgpca wyznaczony przez Rade Nadzorcza.

Rada Nadzorcza zobowigzana jest do przeprowadzenia i rozstrzygnigcia
konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu w terminie 30 dni od podjecia
uchwaly, o ktérej mowa w ust. 6.

9. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w spotdzielni Rada Nadzorcza
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nawigzuje stosunek pracy, w zalezno$ci od powierzonego stanowiska, na
podstawie powotania, umowy o prace lub kontraktu, stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy badz umowy o zarzadzanie spotdzielnig.

10. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien ze stosunku

pracy.

11. W razie odwotania Czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie
powotania, prawo odwotania go ze stanowiska przystuguje Zarzadowi
spotdzielni

§ 107

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i
czynno$ci nie zastrzezonych w ustawie oraz w statucie dla innych organow
spotdzielni, a w szczegolnosci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym  przeznaczeniu,

2/ zawieranie umow na budowe lokali,
3/ powotywanie petnomocnikow,

4/ zaskarzanie do Sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami ustawy lub postanowieniami statutu,

5/ podejmowanie czynnoSci zwigzanych z przenoszeniem wilasno$ci
domow lub lokali,

6/ sporzadzanie projektow planéw gospodarczo-finansowych i innych
planéw dziatalnos$ci spotdzielni,

7/ prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach zatwierdzonych planow
I wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych
finansowych,

8/ zabezpieczenie majatku spotdzielni, sporzadzanie rocznych sprawozdan
i bilansow oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnemu
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Zgromadzeniu,

9/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia oOraz ustalanie porzadku obrad
tego organu,

10/wspotdziatanie z organami wladzy terenowej oraz organami
spotdzielczymi | spotecznymi i gospodarczymi,

11) uchwalanie regulaminu przetargu na lokale.

2. Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnos$ci spotdzielni Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 108

Zarzad moze ustanowi¢ pelnomocnika lub pelnomocnikéw do prowadzenia
Zaktadu badz do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegOlnych.

§ 109

Oswiadczenie woli w zakresie praw 1 obowiazkow majatkowych spotdzielni
sktadaja przez swoje podpisy pod pieczatka spoédtdzielni dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona
/pelnomocnik Zarzadu/.

§ 110
Podziat czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do
kolegialnej decyzji, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne

sprawy organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Skreslono Rozdzial5- § 111-§ 115
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ROZDZIAL 6. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ |
ZARZADU SPOLDZIELNI

§ 116

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu
spoldzielni. W razie koniecznos$ci, Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ osobe
ze swoich czlonkéw do czasowego petlnienia funkcji czlonka Zarzadu
spotdzielni.

§ 117

Cztonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiadaja wobec spotdzielni za
szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu spotdzielni, chyba, Ze nie ponosi winy.

§ 118

1. Cztonkowie Zarzadu spoéidzielni i Rady Nadzorczej nie mogg zajmowaé
si¢ interesami konkurencyjnymi wobec spoétdzielni, a w szczegdlnosci
uczestniczy¢ jako wspolnicy 1 czlonkowie wiladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec spoétdzielni
(art. 56 § 3 ustawy prawo spoéldzielcze) z wyjatkiem czlonkostwa we
wladzach podmiotow gospodarczych, ktorych udzialowcem Iub cztonkiem
jest spotdzielnia (w tym wypadku wymagana jest zgoda Rady Nadzorczej).

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w
glosowaniu w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

3. Skutkiem naruszenia zakazu, o ktorym mowa w ust. 1, Rada Nadzorcza
moze podja¢ uchwale o zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej lub cztonka
Zarzadu w petnieniu czynnoSci.

4. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje w tym celu posiedzenie Rady w

terminie nie dluzszym niz 30 dni od dnia podjecia wiadomos$ci o naruszeniu
przez cztonka Rady Nadzorczej badz Zarzadu spo6tdzielni zakazu konkurencji
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wobec spotdzielni.

5. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu na okres 30 dni w celu zniesienia przyczyn podjgcia
uchwaty.

Rada moze rowniez odwota¢ czlonka Zarzadu, jezeli jego dzialanie z
przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1, doprowadzito do strat w spotdzielni.

6. Po bezskutecznym uplywie terminu, o ktorym mowa w ust. 5,
przewodniczacy zwotuje Rade w ciggu 14 dni, a Rada moze podja¢ uchwate
o odwotaniu cztonka Zarzadu.

7. W celu podjecia uchwaty o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady, po
bezskutecznym uplywie terminu, o ktérym mowa w ust. 5, Zarzad na zadanie
Rady zwotuje Walne Zgromadzenie w celu podj¢cia uchwaty o uchyleniu
decyzji Rady Nadzorczej lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej.

DZIAL XV. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§ 119

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego na
podstawie rocznych plandéw finansowo-gospodarczych dazac do zapewnienia
korzysci cztonkom spotdzielni.

§ 120

1. Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w spotdzielni s3:
a/ Fundusz udziatowy,
b/ Fundusz zasobowy,
¢/ Fundusz wktadow mieszkaniowych,
d/ Fundusz wktadow budowlanych,
e/ Fundusz wktadow zaliczkowych,
f/ Fundusz aktualizacji wyceny.

2. Spotdzielnia tworzy:

a/ Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych,
b/ Fundusz remontowy.
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3. Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze na podstawie uchwat Rady
Nadzorczej.

4. Finansowanie remontow jest realizowane 1 rozliczane w skali ogolnego
funduszu remontowego spdtdzielni wg wieloletniej strategii oraz rocznych
planow finansowo-gospodarczych. Finansowanie robot dociepleniowych
odbywa si¢ w ramach ogdlnego funduszu remontowego spoéidzielni i
uczestniczg w nim wszystkie zasoby objete programem dociepleniowym do
czasu zakonczenia wszystkich robot dociepleniowych 1 pokrycia ich
kosztow.

5. Szczegotowe zasady gospodarowania funduszami:
a/ udziatowym, zasobowym, wktadow, remontowym okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza,
b/ zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych okresla regulamin
uchwalony przez Zarzad spétdzielni.

§ 121

1. Roéznica pomiedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

2. Zysk netto z pozostatej dziatalnosci spotdzielni podlega podziatlowi na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3. Strata netto z pozostatej dziatalnosci spotdzielni pokrywa si¢ na podstawie
uchwaly Walnego Zgromadzenia z funduszu zasobowego, a w czesci go
przekraczajacej z innych funduszy wlasnych spotdzielni.

Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1/ ewidencje i rozliczanie przychodow i kosztow,
2/ ewidencje  wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na
poszczegbdlne nieruchomosci, zgodnie z art. 6 ust. 3 u.s.m.
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§ 1211

1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow 1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciggnad
oznaczong przez Walne Zgromadzenie.

Zaciagniecie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

2. Wartos¢ srodkéw trwalych 1 innych finansowanych bezposrednio z
funduszu udzialowego lub wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych nie
zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych
obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wklady mieszkaniowe i
budowlane.

3. Zaciagnigcie przez spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego
kredytu w formie hipoteki moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla
potrzeb, ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu i wymaga pisemnej zgody wickszosci cztonkéw spotdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane s3 z tg nieruchomoscia.

Warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie
sposobu zabezpieczenia sptaty zaciaggnigtego kredytu przez ustanowienie
hipoteki.

§ 122

1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania
statystyczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady
ewidencji ksiggowej okresla zakladowy plan kont (polityka rachunkowosci)
zatwierdzony przez Zarzad spoétdzielni.

2. Roczne sprawozdania finansowe podlegaja badaniu zgodnie z ustawg o
rachunkowosci.

3. Spéldzielnia raz na trzy lata podlega badaniu lustracyjnemu.
4. W ramach gospodarki spoéidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci
nieuregulowanych w statucie, obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy

prawo spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy o
rachunkowosci oraz innych ustaw.
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5. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

6. Rada Nadzorcza moze okre§li¢ w miare potrzeb w regulaminach
szczegbdlowe zasady gospodarki spotdzielni.

§ 123

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$ciami na podstawie zawarte]
umowy ze wspolnotg mieszkaniowg lub wilascicielem.

DZIAL XVI_PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 124

1. skreslony

2. Wszelka korespondencja dla czlonkdéw spotdzielni 1 innych osob
zamieszkalych w zasobach spoéldzielni jest dorgczana do skrzynek
pocztowych ze skutkiem doreczenia.

§ 125 skreslony
§ 126

1. W zwigzku z wprowadzeniem przez ustawe nowelizacyjng u.s.m. z dnia
14 czerwca 2007 roku 3 letniej kadencji Rady Nadzorczej :

1/ Kadencja 4 cztonkow Rady Nadzorczej wybranych na Zebraniu
Przedstawicieli Cztonkow sprawozdawczo-bilansowym w 2004 roku
konczy si¢ w dacie Zebrania Przedstawicieli Czlonkow
sprawozdawczo-bilansowego w 2010 roku. W miejsce ustepujacych
cztonkéw Rady Nadzorczej na tym samym Zebraniu zostang
przeprowadzone wybory 4 cztonkow Rady Nadzorczej na 3 letnig
kadencje.

2/ Kadencja 5 czlonkow Rady Nadzorczej wybranych na Zebraniu
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Przedstawicieli Cztonkow sprawozdawczo-bilansowym w 2008 roku
konczy si¢ w dacie Walnego Zgromadzenia sprawozdawczo-
bilansowego w 2011 roku. W miejsce ustepujacych cztonkéw Rady
Nadzorczej na tym samym Zebraniu w 2011 roku zostang
przeprowadzone wybory 4 cztonkéw Rady Nadzorczej na 3 letnig
kadencje.

3/ Kadencja 3 cztonkow Rady Nadzorczej wybranych z Zebraniu
Przedstawicieli Cztonkoéw sprawozdawczo-bilansowym w 2006 roku
konczy si¢ w dacie Walnego Zgromadzenia sprawozdawczo-
bilansowego w 2012 roku. W miejsce ustepujacych cztonkow Rady
Nadzorczej na tym samym Zebraniu w 2012 roku zostang
przeprowadzone wybory 4 cztonkow Rady Nadzorczej na 3 letnig
kadencje.

2. Lata uptywajacych kadencji liczy si¢, zgodnie z zasadami okreslonymi
w § 961 § 938 pkt 4 niniejszego statutu.

3. Cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w pracach Rady Nadzorczej za okres
od dnia wejécia w zycie ustawy nowelizacyjnej tj. 31.07.2007 r. do dnia
zarejestrowania zmian w statucie przyshuguje wynagrodzenie ryczattowe
okreslone w uchwale Zebraniu Przedstawicieli Cztonkéw nr 2/XXX/07
2 30.11.2007 r.

§ 127 § 128 skreslony
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