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Podsumowanie 2014 roku
Z zastępcą Prezesa ds. Ekono-
miczno- Finansowych Spółdziel-
ni Mieszkaniowej „Na Skarpie” 
w Toruniu, Ewą Kowalską, rozma-
wia red. Sylwia Rybacka.

Zakończył się rok 2014 jak można 
podsumować mijający rok pod 
względem finansowym dla 
Spółdzielni?
Rok 2014  zakończył się, jednakże 
całorocznej oceny finansowej do-
kona niezależny biegły rewident 
i wówczas  opinię tę przedstawimy 
mieszkańcom. Jednak już dzisiaj 
możemy powiedzieć że w mijają-
cym roku sytuacja finansowa  Spół-
dzielni była  dobra. Jako priorytet 
Zarząd Spółdzielni przyjął racjo-
nalną  i oszczędnościową politykę 
finansową. Wprowadzono nowe 
zasady wydatkowania środków fi-
nansowych tak, aby były one jak 
najbardziej zasadne i transparent-
ne. Dla zakupów i usług pomiędzy 
2 tys. a 10 tys. wprowadzono zapy-
tania cenowe natomiast już wszyst-
kie wydatki od 10 tys. objęte zostały  
przetargami. Wszystkie informacje,  
w tym cena i wykonawca dotyczące 
przetargów publikowane są na stro-
nie internetowej Spółdzielni. Pro-
wadzona przez Zarząd polityka po-
zwoliła na dodatkową poza planem 
wymianę w miesiącu grudniu ubie-
głego roku dwóch wind na osiedlu. 
Zostały wytypowane te o najwięk-
szej awaryjności i których koszty 
napraw były bardzo wysokie. 

Także dzięki dobrej kondycji fi-
nansowej Spółdzielni i racjonal-
nemu wydatkowaniu środków 
finansowych Zarząd Spółdzielni 
w miesiącu grudniu 2014 r. podjął 
decyzje w sprawie przyśpiesze-
nia spłaty rat kredytu w wysoko-
ści 972.442,02 zł zaciągniętego 
na termomodernizację. Tak więc 
w 2014 roku po uwzględnieniu 
rat wynikających z umowy łączna 
spłata rat kapitałowych wyniosła 
2.223.261,46 zł.  

Właśnie w kwestii kredytów, jaka 
jest kwota zadłużenia spółdzielni 
i czy mieszkańcy zostali dodat-
kowo obciążeni w momencie ich 
zaciągnięcia?
Kredyt, który spłaca Spółdzielnia 
jest kredytem, który zaciągnięty był 
na termomodernizację budynków 
mieszkalnych, dzięki temu miesz-
kańcy już od kilku lat płacą niższe 
opłaty za ogrzewanie, ponieważ  

zmniejszyła się moc zamówiona na 
poszczególne budynki.  

Środki na spłatę kredytu i odse-
tek  pochodzą z funduszu remon-
towego, jest on spłacany od 2011r. 
i nie wprowadzono żadnych dodat-
kowych obciążeń dla mieszkańców 
z tytułu zaciągniętego kredytu. 
Oprocentowanie kredytu oparte 
jest o stawkę WIBOR 1 M,  która jest 
wartością zmienną i marżą 2%. Tak 
więc  w grudniu  gdy przyspieszali-
śmy spłatę części kredytu WIBOR 1 
M wynosił 2,08 % dodając 2 % mar-
żę  oprocentowanie kredytu wyno-
siło 4,08 %. Należy dodać, że z racji 
przyspieszenia spłaty kredytu nie 
ponosiliśmy żadnych dodatkowych 
kosztów. Zarząd  zakłada, że nadal 
w przypadku możliwości finanso-
wych będzie dokonywał przyśpie-
szeń spłat pod warunkiem, że bę-
dzie to korzystne dla mieszkańców. 
Na dzień 31.12.2014 r. pozostała  
kwota kredytu do spłaty wynosi 
11.409.097,62 zł.

Dlaczego płacimy coraz więcej za 
mieszkania? 
Oczywiście chcielibyśmy płacić 
jak najmniej za mieszkanie nie-
stety o ile na część kosztów, które 
staramy się minimalizować mamy 
wpływ, to ok. 70 % stanowią koszty 
niezależne od spółdzielni. W roku 
bieżącym mieszkańcy już otrzyma-
li informację o zmianie podatku od 
nieruchomości który uchwala Rada 
Miasta. Wiemy również doskona-
le, że zmieniają się ceny za media 
i o ile Spółdzielnia negocjuje np. 
ceny energii elektrycznej to już  na 
cenę wody, c.o. i gazu oraz opłaty 
za  wywóz nieczystości nie mamy 
wpływu. Należy zauważyć, że od 
1.04.2015 r. co jest ewenementem 
w spółdzielczości, obniżyliśmy 
stawkę  eksploatacyjną o 0,02 zł za 
1 m2 . Możliwe to było tylko dzię-
ki realizowanej polityce oszczęd-
nościowej w wydatkach, na które 
mamy bezpośrednio wpływ. Aby 
realizować jak najwięcej potrzeb 
remontowych o kwotę 0,02 zł  za 
1 m2 podwyższyliśmy stawkę  fun-
duszu remontowego. Reasumując 
dla mieszkańców nie ma zmian 
w wysokości opłat zależnych od 
spółdzielni, a dzięki temu realizo-
wanych będzie więcej remontów 
w tym np. wymiany wind. Założyli-
śmy na bieżący rok wymianę 6 wind 
ale mamy nadzieję, że uda nam się 
wymienić ich 8. Ma to też znacze-

nie ekonomiczne ponieważ windy, 
które wymieniamy aby mogły być 
nadal użytkowane, winny zostać 
wyremontowane. Koszt ich napra-
wy jest naprawdę bardzo wysoki  
ich awaryjność bardzo częsta. Dzia-
łania nasze nadal będą zmierzały 
w kierunku minimalizowania opłat 
od mieszkańców, przy jednocze-
snym realizowaniu zadań remonto-
wo- inwestycyjnych.

Należy również w tym miejscu 
zwrócić uwagę, że od 2014 roku po-
zyskujemy bezpośrednio jako Spół-
dzielnia zewnętrzne środki finanso-
we na realizację zadań na osiedlu. 
Potwierdzeniem tego będzie np. 
rewitalizacja parku przy Macieju, 
gdzie Zarząd Spółdzielni czynnie 
włączył się w projekt, jak również 
w obecne działania zmierzające do 
budowania przez Gminę Miasta To-
runia parkingów na terenie osiedla. 
Dodatkowo inwestycje ze środków 
gminnych w ramach budżetu par-
tycypacyjnego również przyczynią 
się do rozwoju spółdzielni bez an-
gażowania środków finansowych 
Spółdzielni. Aby zmniejszyć  koszty  
utrzymania podjęliśmy działania 
w kierunku przekazywania nie-
których ulic Gminie, co także od-
ciążyłoby nasz budżet. Z uwagi na 
obowiązujące prawo musimy tutaj 
uzyskać zgody wszystkich współ-
właścicieli i niestety pojedynczy 
mieszkańcy mówią „nie”.

Będziemy podejmować wszelkie 
możliwe działania, uczestniczyć 
w konkursach aby pozyskać środ-
ki finansowe w ramach projektów 
z unii europejskiej. W tym celu ma-
my już przygotowany dokument 
pn. „Strategia rozwoju spółdzielni  
mieszkaniowej Na Skarpie na lata 
2014-2020”, która w 100% zosta-
ła przyjęta uchwałą przez Walne 
Zgromadzenie w 2014 roku. 

Jak dużym problemem w zakre-
sie finansów jest zadłużenie 
mieszkańców?
Na szczęście jako Spółdzielnia ma-
my dobrą płynność finansową nie-

mniej niewątpliwym problemem 
i to nie tylko naszej spółdzielni jest 
kwestia dokonywania nietermino-
wych opłat przez mieszkańców. 
Niestety, nie wszyscy mieszkańcy  
wywiązują się z  obowiązku  ter-
minowego wnoszenia opłat. Jako 
zarząd zdajemy sobie sprawę, że 
zdarzają się bardzo trudne sytuacje 
losowe i dlatego do każdej osoby 
podchodzimy indywidualnie. Ja-
ko zarządca musimy  jednak dbać 
o finanse spółdzielni  i dlatego  też 
wykorzystujemy środki prawne 
w postaci pozbawiania członko-
stwa, ustanawiania hipotek, ujaw-
niania danych dłużnika w Krajo-
wym Rejestrze Długów. Ostatecznie 
przeprowadzamy postępowania są-
dowe i tutaj jest następny problem. 
Mamy wiele wyroków sądowych, 
gdzie Gmina  winna zapewnić 
mieszkanie socjalne dla dłużnika. 
Dzięki współpracy i prowadzonym 
negocjacjom z Gminą Miasta To-
runia w 2014 roku otrzymaliśmy 
cztery mieszkania socjalne, nato-
miast w 2015 roku podpisaliśmy 
ugodę z Gminą na dostarczenie 
pięciu mieszkań socjalnych. Ma to 
wymierne efekty w zmniejszaniu 
zadłużenia. Potwierdzeniem prawi-
dłowej polityki w zakresie egzekwo-
wania zadłużenia od mieszkańców 
jest malejący wskaźnik zadłużenia 
przedstawiający stan zaległości 
z tytułu opłat za użytkowanie lokali 
mieszkalnych w stosunku do nali-
czeń który w 2012 wynosił 5,42% 
na koniec 2013 roku 5,14 natomiast 
na koniec 2014 wynosi 4,79%. Tak 
więc widać tutaj tendencję maleją-
cą. 

Biegły bada sprawozdanie,  czy 
można już podać mieszkańcom 
jakieś liczby?
Tak oczywiście tylko powiem słowo 
„około” ponieważ jesteśmy w trak-
cie  sporządzania sprawozdania 
finansowego i z dokładnością  co 
do jednej złotówki, podamy miesz-
kańcom po wydaniu opinii przez 
biegłego rewidenta.

Już dzisiaj wiemy że znacząco 
wzrośnie zysk  z   pozostałej dzia-
łalności Spółdzielni. Są to środki fi-
nansowe które wypracowujemy, nie 
pochodzące z opłat mieszkańców. 
I tak dla porównania  wynik brutto 
na koniec:  

-2012 roku wynosił: 58.384,58 zł
-2013 roku wynosił: 232.995,35 

zł (co już w raporcie biegłego rewi-

denta za 2013 rok było określone 
jako pozytywne zjawisko stwier-
dzeniem „skokowy wzrost wielko-
ści zysku na działalności gospodar-
czej”) 

-2014 roku jest to kwota  około 
826.000,00 zł.

Tak jak powiedziałam na wstępie 
oceni  nas biegły rewident,  jednak  
już dzisiaj wiemy  że wyniki  finan-
sowe Spółdzielni są bardzo dobre. 
W bieżącym roku nadal prowadzić 
będziemy politykę zmierzającą 
do racjonalnego gospodarowania 
środkami finansowymi i prawi-
dłowo nimi zarządzać. Zdajemy 
sobie sprawę że sytuacja życiowa 
wielu mieszkańców jest trudna 
i nasze działania będą zmierzały 
w kierunku minimalizacji  kosztów 
i ewentualnych zmniejszeń opłat. 
Chciałabym  poinformować na-
szych mieszkańców że nie zgłasza-
liśmy się do żadnych  konkursów 
ani rankingów i pomimo tego że nie 
jesteśmy przedsiębiorstwem pro-
dukcyjnym ani typowo usługowym 
jako jedyna spółdzielnia w Toruniu 
zakwalifikowani zostaliśmy do „Ga-
zeli biznesu 2014”.  Pragnę dodać  
że jest to coroczny całkowicie bez-
płatny ranking  promujący  dyna-
micznie rozwijające się firmy.
Reasumując mieszkańcy naszego 
osiedla mogą być  całkowicie spo-
kojni o stan i politykę zarządzania 
finansami Spółdzielni.
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Siedziba SM „Na Skarpie” przy ulicy 
Kard. Stefana Wyszyńskiego

Środki brutto wypracowane 
przez Spółdzielnię:
2012 – 58.384,58 zł
2013 – 232.995,35 zł
2014 – ok. 826.000,00 zł.

Wskaźnik zadłużenia miesz-
kańców:
2012 – 5,42%
2013 – 5,14%
2014 – 4,79%
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Wywóz
Podajemy harmonogram 
wywozu odpadów wielko-
gabarytowych w roku 2015:
 
11 luty
11 marzec
9 kwiecień
5 maj
17 czerwiec
15 lipiec
19 sierpień
16 wrzesień
21 październik
4 listopad 9 grudzień 

Odbiór 
dużych 
elektrośmieci
Informujemy, że istnieje 
możliwość odbioru dużych 
elektrośmieci z domu.
Aby umówić się na odbiór 
należy zadzwonić pod nu-
mer telefonu 22 22 333 000 
lub wejśćna stronę www.
elektrosmieci.pl. Małe 
elektrośmieci należy oddać 
w Punktach Selektywnego 
Zbierania Odpadów Komu-
nalnych ( PSZOK ) znajdują-
cych się przy ul. Grudziądz-
kiej 159 oraz Kociewskiej 35 
w Toruniu.

Malowanie 
klatek 
schodowych
112 klatek schodowych zo-
stanie odnowionych w tym 
roku na naszym osiedlu. To 
rekordowa ilość w historii 
spółdzielni.

Coraz więcej 
reklam
Już dwa szczyty zostały 
wynajęte pod wielkopo-
wierzchniowe reklamy.
Istnieje możliwość dalszego 
umieszczania reklam na 
szczytach budynków oraz 
w wielu innych atrakcyj-
nych lokalizacjach na ternie 
osiedla. Wszelki informacje 
pod numerem tel. 56 648 67 
84 wew. 241, 502 187 680. 
E-mail: mlezuch@smnaskar-
pie.pl

Modernizujemy windy na osiedlu!
Pod koniec ubiegłego roku 
na naszym osiedlu oddano 
do użytku dwie nowe win-
dy. To jednak nie koniec 
modernizacji.

W 2015 r. planowana jest 
wymiana aż sześciu dźwigów 
osobowych znajdujących się 
w najstarszych budynkach 
na Skarpie.

Nowoczesne rozwiązania
Tuż przed świętami Bożego 
Narodzenia zakończył się 
proces wymiany wind w bu-
dynkach przy ul. Konstytucji 
3 Maja 20 (znajdującego się 
w sektorze Maciej I) oraz 
Szosie Lubickiej 160 A (sek-
tor Bożena I). 

- Wymiana dźwigów po-
dyktowana jest dużym stop-
niem zużycia całości napędu 
i sterowania oraz wysoki-
mi kosztami przywrócenia 
dźwigów do stanu, który za-
pewnia dopuszczenie do pra-
cy przez Urząd Dozoru Tech-
nicznego. Należy pamiętać, 
że większość z pracujących 
wind ma około 30 lat. Nie-
zbędne do naprawy podze-
społy nie są produkowane od 
wielu lat, co znacznie utrud-
nia naprawy – wyjaśnia star-
szy inspektor ds. elektrycz-

nych Zbigniew Polny. - Nowe 
dźwigi cechują się zmniej-
szoną awaryjnością, popra-
wionym komfortem jazdy 
oraz nowoczesnym wystro-
jem kabiny. Przystosowane 
są również do potrzeb osób 
niepełnosprawnych. Mogą 
jednorazowo przewodzić 
7 dorosłych osób. Najważ-
niejszym atutem wind jest 
zwiększone bezpieczeństwo 
osób podróżujących. Wmon-
towany komputer pozwala 
w razie awarii na szybką 
łączność telefoniczną mię-
dzy kabiną a służbami tech-
nicznymi. Dzięki temu inter-
wencja serwisu jest szybka, 
a fachowcy z góry wiedzą, 
który mechanizm należy na-
prawić. Warto nadmienić, że 
nowe windy są polskiej pro-
dukcji.  

Wkrótce sześć nowych wind
W tym roku na pewno zo-
stanie wymienionych sześć 
dźwigów osobowych, znajdu-
jących się w budynkach przy: 
Mossakowskiego 2A, Szosie 
Lubickiej 156D, Kosynierów 
Kościuszkowskich 9, Ligi Pol-
skiej 14, Konstytucji 3 Maja 
13E oraz  Kolankowskiego 
4B.  Nowe windy ruszą w po-
łowie bieżącego roku.
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Całkowicie nowa maszynownia
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Zima dla najmłodszych w Zodiaku
Początek roku w Klubie 
Zodiak obfituje w wiele 
atrakcji dla dzieci i mło-
dzieży z naszego osiedla.

17 stycznia odbył się koncert 
muzyczny zorganizowany 
z okazji dnia babci i dziadka 
przez szkołę muzyczną Yama-
ha.  Gwiazdami były dzieci 
uczestniczące w zajęciach. 
Tydzień później ucznio-
wie szkoły i dzieci z osiedla 
miały okazję wziąć udział 
w zabawie karnawałowej. 
26 stycznia odbył się kolejny 
bal – tym razem dedykowany 
wszystkim dzieciom w wieku 
przedszkolnym. Imprezę po-
prowadził Teatr Lalek „Fraj-
da”. Kolejnego dnia malu-
chy z Zodiaczka świętowały 
dzień babci i dziadka.

Obfitujący w atrakcje sty-
czeń jest jedynie preludium 
do zbliżających się wielkimi 
krokami ferii. Już ruszyły za-
pisy na półkolonie dla dzieci 
z roczników 2004-2007. Za-
planowane są dwa turnusy 
(16-20.02 oraz 23-27.02). 
Dzięki zróżnicowanemu 
programowi zajęć każdy z 
uczestników znajdzie coś 
dla siebie. Zapisani na I turę 
będą mieli okazję m.in.: 
bawić się w salonie zabaw 
KINDER PARK, poznawać 

tajemnice galerii obrazów 
w Muzeum Okręgowym 
„RATUSZ”, obejrzeć spek-
takl „W dolinie Mumin-
ków” w Baju Pomorskim. 
W drugim tygodniu Zodiak 
proponuje wyjście do Krę-
gielni De Paulo, wyciecz-
kę do Planetarium oraz 
Muzeum Etnograficznego 
i wyjście do kina. 

Zapisy na półkolonie ru-
szyły 28 stycznia. Odpłatność 
wynosi 65 zł za turnus dla 
dzieci z naszego osiedla oraz 
95 zł dla dzieci spoza osiedla. 
Szczegółowe informacje moż-
na uzyskać bezpośrednio w 
Klubie (ulica Kard. Wyszyń-
skiego 6) bądź telefonicznie 
56 648 68 55 lub na stronie: 
www.smnaskarpie.pl.
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Miejmy nadzieję, że i w tym roku podczas ferii nie zabraknie śniegu

Karnawał dla mieszkańców
Dużą popularnością cieszą 
się zabawy karnawałowe 
organizowane dla senio-
rów z naszego osiedla. 

Lista chętnych na pierwszy 
tegoroczny bal (16 stycznia), 
zapełniła się bardzo szybko. 
W imprezie wzięło udział 
około 120 osób. 

31 stycznia będzie kolejna 
okazja do tańca, Bal Kapelu-
szowy, dedykowany osobom 
powyżej 60 lat. W ostatni 
piątek karnawału, 13 lutego, 
będzie jeszcze jedna możli-
wość, aby sprawdzić swoje 
umiejętności na parkiecie – 
zabawa Walentynkowa. 

Imprezy taneczne zawsze 
przyciągają bardzo dużą ilość 
osób zainteresowanych. Ich 
olbrzymim atutem jest nie 
tylko niska cena, ale przede 

wszystkim serdeczna atmos-
fera i obecność zespołu gra-
jącego muzykę na żywo. 

Wszystkich chętnych, nie 
tylko seniorów Klub Zodiak 
zaprasza też do Opery Nova 
w Bydgoszczy. Cyklicznie 
organizowane są wyjaz-
dy na jedne z najpiękniej-
szych spektakli operowych 
i operetkowych. 18 stycznia 
obejrzeliśmy „Rigoletto”. Za 
kilka dni 3 lutego będziemy 
oglądali „Hrabinę Maricę”, 
a 22-go lutego cieszący się 
niesłabnącą popularnością 
szekspirowski „Sen nocy let-
niej”.

Szczegółowe informacje 
dotyczące klubowych wy-
darzeń można uzyskać bez-
pośrednio w klubie (ul. Wy-
szyńskiego 6) bądź pod nr 
telefonu: 56 648 68 55.
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Nowa kabina Zmodernizowany szyb windy
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Spółdzielcze biura obrotu nieruchomościami 
są coraz bardziej popularne!
Na rynku ogólnopolskim  spółdzielcze biura obrotu nieruchomościami są działalnością niszową. To się powoli zmienia

Z roku na rok stają się 
jednak coraz bardziej 
popularne, a osoby po-
siadające bądź planujące 
kupić swoje mieszkanie 
z zasobów spółdzielni za-
uważają widoczne korzyści 
z wyboru. 

W Toruniu pierwsze tego 
typu pośrednictwo powstało 
w SM „Na Skarpie” w stycz-
niu 2005 r. Po dziesięciu la-
tach można bez wątpienia 
mówić o sukcesie.

Główną ideą powstania 
biura na Skarpie była nieod-
płatna pomoc w dokonaniu 
zamiany, sprzedaży, kupnie 
lokalu mieszkalnego lub 
użytkowego członkom spół-
dzielni i osobom zamieszku-
jącym osiedle.

Po pięciu latach działal-
ności regulamin zmienił 
się – wprowadzona została 
zasada pobierania prowizji 
od transakcji zarówno od 
klientów wewnętrznych, jak 
i zewnętrznych . Pozwoliło to 
rozwinąć działalność. 

- Biuro cieszy się niesłab-
nącym zainteresowaniem ze 
względu na profesjonalną 
obsługę. Niewątpliwym atu-
tem jest również działalność 
w strukturach spółdzielni, 

co jest niejako gwarantem 
bezpieczeństwa transakcji 
– mówi Renata Szewczyk, 
kierownik biura  obrotu nie-
ruchomościami i działu win-
dykacji SM Na Skarpie.

Inspiracja dla Młodzieżowej
W październiku minione-
go roku zainaugurowało  
swoją działalność Biuro 
Obrotu Nieruchomości 
działające przy Młodzie-
żowej Spółdzielni Miesz-
kaniowej. Po kilku mie-
siącach funkcjonowania 
posiada już rozbudowaną 
ofertę oraz zadowolonych 
klientów. 

- W zakresie naszych usług, 
podobnie jak na Skarpie, 
mieści się weryfikacja stanu 
prawnego nieruchomości, jej 
wycena, prezentacja klien-
towi oraz kompletowanie 
wszystkich niezbędnych do-
kumentów potrzebnych do 
przeprowadzenia transakcji. 
Ponadto wspieramy  klien-
tów w uzyskaniu finansów 
na zakup nieruchomości, 
a więc w obsłudze kredyto-
wej, negocjacji w ich imie-
niu warunków umowy oraz 
pomagamy przy finalizacji 
transakcji przed notariuszem 

Fo
t. 

SM
 „N

a 
Sk

ar
pi

e”

Spółdzielcze Biuro Nieruchomości :”Na Skarpie” działa już od dziesięciu lat

Warto wiedzieć

Spółdzielcze Biuro Nierucho-
mości MSM Sp z o.o.
��Ul. Tuwima 9 
Czynne od pon. do pt. 
9:00-17:00 
Tel. 56 637 18 18 
www. msm-torun.pl

Warto wiedzieć

Spółdzielcze Biuro Obrotu 
Nieruchomościami na Skarpie
��Ul. Wyszyńskiego 6 
Czynne: od pon. do śr 7 
-16; w czw. 7-17; w pt. 
7-13; tel. 56 650 88 01 
www.smnaskarpie.plFo
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Wiesława Józefkowicz oraz Renata Szewczyk z Biura Obrotu Nieruchomościami SM Na Skarpie 

– wymienia Joanna Pietrusz-
ka, Doradca Nieruchomości 
z MSM.

Konkurencyjne ceny
Klienci Spółdzielczych Biur 
Obrotu Nieruchomościami 

mają możliwość korzysta-
nia z usług pośrednictwa na  
preferencyjnych warunkach. 
Klienci zewnętrzni zobowią-
zani są do uiszczenia pro-
wizji z tytułu świadczonych 
przez biura usług w wyso-
kości 2% brutto, natomiast 
klienci wewnętrzni, a więc 
mieszkańcy Skarpy w biu-
rze przy SM na Skarpie oraz 
mieszkańcy Młodzieżowej 
w biurze przy MSM, korzy-
stają z usług wpłacając jedy-
nie 1% wartości brutto.

Istota działalności
Każda z placówek opiera się 
na podobnych zasadach, jak 
komercyjne biura nierucho-
mości. Różnica polega na 
stawianiu priorytetów. 

Główną ideą funkcjono-
wania biur obrotu nierucho-
mościami przy toruńskich 
spółdzielniach są nie zyski 
finansowe, a pomoc miesz-
kańcom. 

Szczególną uwagę koncen-
trują na wsparciu i udziela-

niu realnej pomocy osobom 
posiadającym problemy 
finansowe. Takim osobom 
pośrednicy proponują za-
mianę mieszkania na mniej-
sze, a tym samym tańsze 
w utrzymaniu. Jest to istotne 
zapobieganie w narastaniu 
zaległości w ramach opłaty 
eksploatacyjnej. Z usług biu-
ra korzystają również często 
seniorzy, którzy w młodo-
ści kupili duże mieszkania, 
a obecnie chcą zamienić je 
na mniejsze bądź znajdują-
ce się w bardziej dogodnej 
lokalizacji, tj. na parterze 
lub w wieżowcu z windą, 
co znacznie ułatwi im ko-

munikację. Biuro działające 
przy Młodzieżowej pomaga 
w transakcji wiązanej przy 
sprzedaży starego mieszka-
nia i zakupu nowego na po-
wstającym w zasobach MSM 
osiedlu JAR.

Gdzie znaleźć oferty?
Przygotowywane przez pra-
cowników biur nierucho-
mości są szeroko dostępne. 
Można znaleźć je na stronach 
internetowych biur, telega-
zecie, w prasie (ze szczegól-
nym uwzględnieniem spół-
dzielczych miesięczników). 
Szczegóły poniżej.



C M
KY

C M
KY

C M
KY

widok





 z
e 

skarp



y

4  Luty 2015 smnaskarpie@samnaskarpie.pl

Zagrożenia dla spółdzielczości cz.2
Poprzez zmianę przepisów prawnych próbuje się ograniczyć autonomię i niezależność spółdzielni
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Europejskie prawo 
spółdzielcze oraz 
prawo spółdzielcze 
każdego państwa 
powinno być zgodne 
z międzynarodowymi 
zasadami spółdzielczymi 
oraz specyfiką samych 
spółdzielni.

Tymczasem w niektórych 
krajach utrudnienia dla roz-
woju spółdzielni nasiliły się 
w ostatnich latach. Przy-
kładem takiego kraju jest 
Polska, gdzie przy okazji 
wprowadzenia nowych prze-
pisów prawnych dotyczących 
spółdzielni usiłowano wręcz 
ograniczyć autonomię i nie-
zależność spółdzielni. 

Od połowy 2009 r. przed-
stawiciele niektórych ugru-
powań politycznych przed-
kładają w polskim Sejmie 
projekty aktów normatyw-
nych, które w sposób oczywi-
sty i jednoznaczny szkodzą 
spółdzielczości. Projekty te 
nie są konsultowane ze śro-
dowiskiem spółdzielczym, 
które w większości nie akcep-
tuje proponowanych zmian.

Analiza poselskich projek-
tów ustaw z zakresu prawa 
spółdzielczego: o spółdziel-
niach (Druk sejmowy nr 
515); o spółdzielniach miesz-
kaniowych (Druk sejmowy 
nr 517); o spółdzielniach 
mieszkaniowych (Druk sej-
mowy nr 819); o zmianie 
ustawy - prawo spółdzielcze 
z dnia 23 lipca 2013 r. zgło-
szonych w trakcie VII ka-
dencji Sejmu RP pod kątem 
ich zgodności z Międzyna-
rodowymi Zasadami Spół-
dzielczymi, prawem UE oraz 
zasadą demokratycznego 
państwa prawnego przedsta-
wia się następująco:

Większość kolejnych zmian 
dokonywanych w ustawach 
spółdzielczych mających rze-
komo bronić interesów człon-
ków spółdzielni w rzeczy-
wistości szkodzi członkom 
i dezorganizuje działalność 
spółdzielczości w Polsce.

Duża część przepisów ww. 
projektów ustaw dyskry-
minuje spółdzielczość, jest 
z sprzeczna z Międzynarodo-
wymi Zasadami Spółdzielczy-
mi, prawem UE oraz zasadą 
demokratycznego państwa 
prawnego.

Tylko współpraca
Z tego też względu wszel-
kie regulacje i zmiany doty-

4Dokończenie z poprzed-
niego numeru

czące prawa spółdzielczego 
jako całości tego ruchu jak 
i poszczególnych rodzajów 
spółdzielni tworzących ten 
ruch powinny być starannie 
rozważane we współpracy 
ze środowiskiem spółdziel-
czym. Nie mogą one naru-
szać podstawowych zasad 
spółdzielczości jakimi są 
samoorganizacja i wzajem-
na współpraca. Zgłoszenie 
przez grupę posłów arbitral-
nego projektu ingerującego 
w podstawowe prawa spół-
dzielców, narusza funda-
mentalne reguły stanowienia 
dobrego prawa.

Przedstawić należy rów-
nież kilka uwag szczegóło-
wych, obrazujących narusze-
nie fundamentalnych zasad 
spółdzielczości przez:
4narzucenie obligatoryj-

nego funkcjonowania w spół-
dzielniach mieszkaniowych 
walnych zgromadzeń, naru-
sza II zasadę demokratycznej 
kontroli oraz IV w zakresie 
autonomii oraz samorząd-
ności i samodzielności spół-
dzielczej;
4likwidację Kongresu 

Spółdzielczości, jako Naj-
wyższego Organu Samorzą-
du Spółdzielczego i ustano-
wienie wojewódzkich zebrań 
wyborczych narusza VI za-
sadę spółdzielczą dotyczącą 
możliwości autonomicznego 
kształtowania organizacji 
ponadpodstawowych;
4dopuszczenie prawa 

zasiadania w Komisji Spół-
dzielczej sprawującej kon-
trolę nad działalnością Krajo-
wej Rady Spółdzielczej oraz 
w Zarządzie tej organizacji 
osób spoza Zgromadzenia 
Ogólnego KRS, a więc nie-
związanych z organizacjami 
spółdzielczymi jest niezgod-
ne z II zasadą stanowiącą, 
iż spółdzielnie są demokra-
tycznymi organizacjami kon-
trolowanymi przez swoich 
członków, którzy aktywnie 
uczestniczą w określaniu 
swojej polityki i podejmo-
waniu decyzji. Projektowany 
zapis narusza też IV i VI za-
sadę autonomii spółdzielczo-
ści, a także prawo kreowania 
przez członków spółdzielni 
polityki realizowanej przez 
krajową reprezentację spół-
dzielczą. W sposób istotny 
przepis ten ogranicza wpływ 
członków na zarządzanie or-
ganizacją spółdzielczą, któ-
rej głównym celem ma być 
reprezentowanie interesów 
spółdzielni i ich członków;
4wprowadzenie usta-

wowej kadencyjności rady 
nadzorczej oraz ogranicze-
nie prawa bycia członkiem 

Traktowanie na rów-
ni spółek i spółdziel-
ni jest zupełnie nie-
uzasadnione, gdyż 
są to dwa odrębne 
systemy gospodaro-
wania zarówno pod 
względem prawnym 
jak i celów jakie so-
bie stawiają. Różnią 
się także systemem 
zasad i wartości. 
Nierozumienie tych 
różnic prowadzi do 
szkodliwych rozwią-
zań prawnych. 

rady nadzorczej nie dłużej 
niż przez dwie kolejne ka-
dencje narusza prawa człon-
ków spółdzielni w zakresie 
biernego prawa wyborczego, 
a tym samym jest sprzeczne 
z II zasadą stanowiącą o rów-
nouprawnieniu członków 
oraz IV w zakresie samorząd-
ności i prawa członków do 
zarządzania swoją spółdziel-
nią;
4zablokowanie możli-

wości swobodnego kształ-
towania przez spółdzielnie 
najwyższej reprezentacji 
krajowej jak i organizacji po-
nadpodstawowych tj. związ-
ków poprzez wprowadzenie 
m.in. zapisów ograniczają-
cych prawo uczestniczenia 
w działalności tych orga-
nów niektórych reprezen-
tantów spółdzielni, stano-
wi arbitralną ingerencję 
państwa w autonomię, 
samorządność i demokra-
cję wewnątrzspółdzielczą 
i sprzeczne jest z II zasadą 
przewidującą demokratycz-
ny charakter organizacji 
spółdzielczych wszystkich 
szczebli oraz IV - autonomii 
i niezależności;

4ustanowienie nadzoru 
administracyjnego nad dzia-
łalnością spółdzielni miesz-
kaniowych naruszą II zasadę 
spółdzielczą w zakresie de-
mokratycznej kontroli spra-
wowanej przez członków 
spółdzielni oraz IV w zakre-
sie autonomii i niezależności 
spółdzielczej, zgodnie z któ-
rymi demokratyczną kontro-
lę nad prawidłowym funkcjo-
nowaniem spółdzielni winni 
sprawować jej członkowie;
4pozbawienie związ-

ków rewizyjnych prawa 
przeprowadzania lustracji 

w spółdzielniach w nich 
zrzeszonych narusza zasa-
dę spółdzielczą II w zakre-
sie demokratycznej kontroli 
sprawowanej przez człon-
ków spółdzielni oraz IV w za-
kresie autonomii i niezależ-
ności spółdzielczej, zgodnie 
z którymi demokratyczną 
kontrolę nad prawidłowym 
funkcjonowaniem spół-
dzielni winni sprawować jej 
członkowie;
4obligatoryjna przynależ-

ność użytkownika lokalu do 
spółdzielni, czyli związanie 
członkostwa w spółdzielni 
mieszkaniowej z prawem do 
lokalu naruszą I zasadę spół-
dzielczą w zakresie dobro-
wolnego i otwartego człon-
kostwa w spółdzielni;
4obligatoryjne narzucenie 

przez ustawodawcę funkcjo-
nowania formy wspólnotowej 
po ustanowieniu własności 
pierwszego lokalu w okre-
ślonej nieruchomości. Prze-
pis ten ma na celu likwidację 
spółdzielczej formy gospoda-
rowania w obszarze miesz-
kalnictwa i powołania z mocy 
ustawy formy wspólnotowej. 
Jest on niezgodny zarówno 
z definicją spółdzielni jak i II 
oraz IV zasadą spółdzielczą. 
Ogranicza on również prawa 
członków spółdzielni w za-
kresie swobody decydowania 
przez członków spółdzielni 
odnośnie gromadzenia kapi-
tału spółdzielni i dysponowa-
nia nim;
4nie podleganie przez 

spółdzielnie mieszkanio-
we obowiązkowi wnosze-
nia udziałów i wpisowego 
przez członków. Wnoszenie 
przez członków kapitału do 
spółdzielni w formie wpi-
sowego i udziałów celem 
utworzenia funduszy wła-
snych spółdzielni, stano-
wiących podstawę ekono-
miczną funkcjonowania 

spółdzielni jest niezgodne 
z III zasadą spółdzielczą 
stanowiącą, że członkowie 
uczestniczą w sposób spra-
wiedliwy w tworzeniu kapi-
tału swojej spółdzielni i de-
mokratycznie go kontrolują.

Zgodnie z Traktatem 
o UE państwa członkowskie 
podejmują wszelkie środ-
ki ogólne lub szczególne 
właściwe dla zapewnienia 
wykonania zobowiązań 
wynikających z Traktatów 
lub aktów instytucji Unii 
Europejskiej oraz ułatwiają 
wypełnianie przez Unię jej 
zadań i powstrzymują się 
od podejmowania wszelkich 
środków, które mogłyby za-
grażać urzeczywistnieniu 
celów Unii. Do celów Unii za-
licza się niewątpliwie rozwój 
spółdzielczości.

Tymczasem poselskie pro-
jekty ustaw, o których mowa 
w punktach powyżej oraz pro-
ponowane zmiany w odniesie-
niu do poszczególnych branż 
spółdzielczych nierzadko są 
sprzeczne z Międzynarodo-
wymi Zasadami Spółdzielczy-
mi, prawem Unii Europejskiej 
en block obejmującym zarów-
no prawo pierwotne, pochod-
ne, jak i zasady wypracowane 
w orzecznictwie Trybunału 
Sprawiedliwości Unii Euro-
pejskiej.

Kolejny, znowu zły
Kolejny poselski projekt usta-
wy - o zmianie ustawy Prawo 
spółdzielcze zgłoszony do 
Sejmu w dniu 23 lipca 2013 
r. - zmierzający do likwida-
cji spółdzielni prowadzą-
cych działalność handlową 
w zakresie wyrobów spożyw-
czych lub przemysłowych - 
również pozostaje w sprzecz-
ności z Międzynarodowymi 
Zasadami Spółdzielczymi, 
prawem UEj oraz zasadą 

demokratycznego państwa 
prawnego.

W dniu 25 lutego 2011 
r. Sejm RP przyjął ustawę 
o zniesieniu barier admini-
stracyjnych dla obywateli 
i przedsiębiorców. Wśród 
wielu innych zapisów, 
w ustawie znalazły się pro-
pozycje zmian w prawie spół-
dzielczym. Jedną z najważ-
niejszych było umożliwienie 
spółdzielniom dokonanie 
przekształcenia w spółki 
prawa handlowego. Dotych-
czas bowiem przekształcenie 
spółdzielni pracy w spółkę 
było możliwe jedynie po-
przez likwidację spółdzielni.

Uchwalone zmiany pozwo-
liły na stosunkowo proste 
przejęcie majątku, najczę-
ściej wypracowanego przez 
kilka pokoleń spółdzielców, 
a w wielu z nich dziś funk-
cjonujących pozostało z kil-
kuset, czasem kilku tysięcy 
członków - kilkunastu, kilku-
dziesięciu. Siłą rzeczy było to 
bardzo niekorzystne dla ru-
chu spółdzielczego, i nabrało 
to szczególnego znaczenia 
w obliczu załamywania się 
dotychczasowej strategii 
rozwoju świata opartej wy-
łącznie na wartościach ma-
terialnych i monolitycznych 
rynkach.

Traktowanie bowiem na 
równi spółek i spółdzielni 
jest zupełnie nieuzasadnio-
ne, gdyż są to dwa odrębne 
systemy gospodarowania za-
równo pod względem praw-
nym jak i celów jakie sobie 
stawiają. Różnią się także 
systemem zasad i wartości. 
Nierozumienie tych różnic 
prowadzi do szkodliwych 
rozwiązań prawnych.

                dr Jerzy Jankowski,
   prezes Zarządu ZRSM RP,
      przewodniczący ZO KRS
                  Sródtytuły i skróty 
od redakcji „Naszych Spraw”
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Druga nitka na ulicy Konstytucji 3 Maja
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Niewykorzystane boisko z przeznaczeniem pod parking

Już niebawem ruszy prze-
budowa ul. Konstytucji 
3 Maja. Po zrealizowaniu 
inwestycji zwiększy się nie 
tylko jej przepustowość ale 
– co najważniejsze – popra-
wi się bezpieczeństwo. 

Chodzi o powstanie drugiej 
nitki  po stronie południowej  
o długości około 900 metrów. 

W ramach inwestycji po-
wstanie rondo na skrzy-
żowaniu ulicy Konstytucji 
3 Maja z ulicą Ślaskiego. 
Wykonana zostanie także 
korekta skrzyżowania ulicy 
Konstytucji 3 Maja z ulicą 
Wyszyńskiego. 

Zgodnie z ustaleniami po-
między Spółdzielnią Miesz-
kaniową „Na Skarpie” oraz 
MZD przekazanie parkingów 
strzeżonych pod budowę ( 
przy ul. Konstytucji 3 Maja 
i Mossakowskiego oraz przy 
ul. Konstytucji 3 Maja wzdłuż 

ul. Raszei ) nastąpi z e mar-
ca. W związku z likwidacją 
miejsc parkingowych, w ra-
mach przebudowy powstaną 
ogólnodostępne miejsca do 
parkowania w liczbie ok. 170 
oraz około 130 dodatkowych 
miejsc parkingowych nieza-
leżnie od prowadzonej inwe-

stycji. 
W ramach budowy par-

kingów ogólnodostępnych  
zarówno Zarząd Spółdzielni 
Mieszkaniowej „Na Skarpie” 
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Wkrótce w tym miejsce rozpocznie się budowa

300
tyle nowych miejsc 
parkingowych powstanie 
w najbliższym czasie na 
naszym osiedlu

jak i Miejski Zarząd Dróg  
widzą możliwość wybudo-
wania ze środków miejskich  
około 30 nowych ogólnodo-
stępnych miejsc parkingo-
wych na niewykorzystanym 

boisku przy ul. Konstytucji 3 
Maja 25. Jednak z powodu 
braku zgody 2 współwłaści-
cieli z nieruchomości Boże-
na 3 realizacja tej inwestycji 
opóźnia się. 

Warto nadmienić, że obok  
boiska na, którym ma po-
wstać nowy parking funkcjo-
nuje drugie, czynne boisko, 
tak więc wszyscy zaintereso-
wani nie zostaną pozbawie-

ni możliwości uprawiania 
sportu. Zarząd Spółdzielni 
Mieszkaniowej „Na Skarpie” 
podejmuje ciągłe działania 
zmierzające do rozwiązania 
zaistniałej sytuacji. 


